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 تعـاريف

 

تعاريف زير باا ستاادا ا سز واا قو نا سو      

واخذ پايه شهرتازي سرسئه شدا ستت تا سز هار و واه 

  شبهه   بر سشت شخصي سز وداه م جل و ري بعمل آ ر .

 

به آق نسامت سز وااا خ خاارز سز  محدوده استحفاظي:

وحد  ا ناو وي شهر س لاق وي ور   كه  ر  آق كااار  

فعال اهاي عمرسوي سز نب ل تدك ا  سرسياي   ساادس  

وعابر   سيجا  بااها   تات سات بماظ ر عمل اتي سز 

جمله كشا رزيو باغدسريو  سودسريو صاااي    وظااير 

ا   برستاا  نا سو   جااري آق زيروظر شهر سري با  

ورب ط به شهر سريها سوجام پاذير  اا زا ستااحدا ي 

همچا   ت تعه هاي وا رسء  هسا  شاهر رس كاه باياد 

و ر  ادا ت نرسر ورفاه   فعال اهااي  ر آق وباياد 

 و جب تخريب   آل  وي ش   رس  ر بر و گ ر . 

 

عبارت سز وحاد  ا سي ستاات باه محدوده زيست محيطي: 

  وار بعد سز وحد  ا ناو وي شهرك ل 3عرض 

 

وحد  ا سي ستت كاه  باخ تعااريف   محدوده قانوني :

ي سبط   تقص مات كشا ري باه تاي اد  زسرت كشا ر   

 زسرت وسك    شهرتازي رت دا باشد   واا خ  سن   ر 

آق برستا  ناو ق جزء واا خ شهري وحس ب و ش  . هار 

رسياي و وه فعال ت عمرسوي   تاخت   تاز   تدك ا  س

  ر سي  وحد  ا تحت وظارت شهر سري ستت. 

 

عبااارت سز وجم عااه سي سز كــوي اوا ــد يگســاي ي :  

 سادهاي وسك وي ستت كه  ر ج سر يكديگر نرسر ورفاه 

  سز خدوات تعدس ي سز عااصر تجاري   رفااهي وحالات 

برخاا ر سر باشاااد كاا ي ه ساااد همسااايگي  سز  ريااخ 

اي سصلي  ر تاح  خ اباق جم  كاادا وحلي يا خ اباوه

 وحله سز  يگر  سادهاي همسايگي جدس وي ش  . 

 

وجم عه سز ك ي ها ه ساد همسايگي  ستت كاه محله :  

 سرسي  تعت   جمع اي وسباا" وشخص   ترسكماي وعا   

 هم سرا با خدوات رفاهي   عم وي واااتب و باشد. 
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وجم عاه سي سز وحالات ستات كاه  سرسي نا يه شهري:  

وسباا" وشخص ب  ا   علا ا بر خادوات   تعت   جمع اي

ع وي   رفاهي كه  ر وحالات آق  جا   خ سهااد  سشات 

 سرسي و زسق واااتابي سز خادوات   سوكاواات شاهري 

 ستت. 

 

عبارتست سز زو اي ستات كاه  سرسي يا  قطعه زمين:  

تاد والك ت ب  ا   ب ت له خ اباق يا وعبر   تارتي 

 تدك   وگر يدا باشد. 

 

عبارتسات سز تقسا م يا  نحعاه زوا   : تفكيك زمـين

يكپارچه به    ياا چاادي  نحعاه وجازس باا سيجاا  

 تارتي هاي وااتب برسي ستادا ا جدسواوه سز يكديگر 

   همرسا با تخص ص تاد والك ت جدسواوه 

 

فضا يا وح  ه سي ستت وحص ر كااه يا  وا د مسكوني:  

يا چاد  ر  ي به  تارتاي عما وي هك چاهو خ ابااقو 

و دسق   ....  يا به  تارتي خص صي هرسهار   بازسرو

وشاركو رسا پله وشارك   سشاه باشد    ر آق ي  ياا 

 چاد خاو سر تك وت  سشاه باشاد. 

 

عبارتسات سز تعادس ي  سااد وسااقل كاه آپارتگان:  

 ر  ي به  تارتي خص صاي هرسهار  وشااركو رسا پلاه 

وشارك   سشاه باشد   با سود سوكاوات تك وت وسااقل 

 دي  خاو س ا رس فرسهم كاد. چا

 

خاو سر سز چاد ودر تشك ل وي ش   كه با هم  خانوار:

 ر ي  سناواگاا زودوي وي كااد   يا همخرز هسااد   

وعم لا" با هم غذس و خ رود. فاار ي كاه باه تاهاائي 

 زودوي وي كاد و ز خاو سر تلقي وي ش  . 

 

عبارتست سز فصل وشارك هر نحعاه زوا    برساختگان :

 شارع عام. با

 

عبارتسات سز جماا  كال سطح زيربناي ناخالص طبقات:  

 وساات زيرباا  ر  بقات تاخاماق.

 

تح  خالص  بقات عبارتست سطح زيربناي خالص طبقات:  

سز تح  واخالص  بقات با كسار تمااوي فضااهائي كاه 
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برسي پارك اگو رفت   آود هواواد رسهر هاي عما ويو 

وصارف ورب  ه تخصا ص آتاوس رو پله   غ را    تاير 

  س ا شدا ستت. 

 

% ياا ب شاار سز 50عبارتست سز  بقه سيكه  زيرزمين:

اجم آق زيرزو   نرسر  سر  والاك زوا   عبارتسات سز 

رن م وا تط وذر يا خ اباق وجا ر. هر  بقاه سي كاه 

ادسكثر سرتداع زيرتقف تمام شاادا آق سز كاف وا تاط 

س لاق واي  تاوا مار باشد و ز زيرزو   90وذر وجا ر 

 ور  . 

 

كه هماارسز كاف   ياا يگكف:  عبارت سز  بقه سيسات 

% اجم آق باالاتر سز كاف 80بلادتر سز آق   يا لاسنل 

 باشد

 

عبارت سز نساماي سز تاح  هار سطح زيربنا در يگكف: 

نحعه زو   كه جهت سادس  بااا  باخ يا سبط سخاصاا  

 يابد.

 

عبارتساات سز كل ااه تااح ي خااارجي  نگــاي ســاختگان:

ماق كه وشرف به فضاهاي باااز ا ا هااي سصالي   تاخا

 ا ا هاي خل ت   وذرواههاي عم وي باشد. 

 

عبارتست سز وسبت تح  زيرباا خالص  تراكم ساختگاني:

  بقات به تح  كل زو  

 

فاصله بلادتري  وقحه تقف ش بدسر ارتفاع ساختگان:  

تا رن م وا تط وعبر وجا ر    ر تاخاماوهاي با تقف 

ر ي بلادتري  وقحه  تت سودسز باام تاا  وسح  فاصله

 رن م وا تط خ اباق وجا ر

 

فضايي ستت كاه بارسي ت ناف  تاايط  پاركينگ خصوصي:

وقل ااه تاااكااق تاااخاماق بكااار و اار     ه چگ وااه 

 ستادا ا  يگري سز آق وجاز و ست. 

 

وعبري ستت كه فقط بارسي عبا ر عااابري   گذر پياده:

 پ ا ا  ري شدا باشد. 

 



 5 

وعبري ستت كه برسي عب ر   ور ر  تاايط  :گذر سواره

 وقل ه  ري شدا باشد.

ادسنل وساااي ستت كه زو   رس   داقل تفكيك زمين:

برسي عملكر ي خا  و ا سق تدك   وم     تقس م زو   

 به و زسق كمار سز آق وجاز و ست.
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 مسكوني                        
 

 الف   موارد استفاده از زمين 

ك وي كااربري غالاب وساك وي   خادوات  ر واحقه وسا

 سبساه به تك وت ستت كه شاول سرسيي با ترسكم ها   

كاربريهاي وخالف ه ر سرتباط با كاربري وسك وي  وي 

 باشد. 

 

 ستادا ا هاي وجاز -1

 سادها   وجم عه هاي وسك وي برستا  ترسكم  سادس  -

   ي سبط  ري 

دك  كو  رشي شااول وهاسادس   سادهاي آو زشي   پر -

ك  كسااااقو سبااادسييو رسهاماااييو وا تااحه   تاااير 

آو زشااگاهها سعاام سز خص صاايو عماا وي     لاااي  ر 

 وار  12خ اباوهاي بالاتر سز 

ااادس   سااادهاي س سري  ر وق ااا  شااعب    فاااتر س -

س سرستو ومايادوي شركاهاي واالي   سعابااريو شاعب 

باوكهاو  فاتر پستو شعب كلاواريهااو  فااتر ستااا  

ميو  فار  كالت   وحاب پزشاا و  فاار ر زواواه   رت

 وار به بالا  16وجلهو  فاتر وهادتيو  ر خ اباوهاي 

ااادس  ورسكااز بهدسشاااي  رواااوي   بهزيساااي بااا س -

عملكاار  وحلااه سي   واا ااه سي وظ اار  رواوگااااو 

تاااخاماق پزشااكاقو ورسكااز وگهاادسري تااالخ ر واق   

شااخ ص وعلاا لاقو ورسكااز ت سوبخشاايو آزوايشااگاههاي ت

پزشكيو ف زي ترسپيو وروابهو ت سلت عما وي   ..... 

 وار   بالاتر. 16 ر خ اباوهاي 

ادس    سيجا  فضاي تبز  ر وق ا  وحله   واا اه س -

واواد فضاهاي هباز  فضاهاي تبز عما وي هپاارك   ر 

وق ا  وحله   واا هو فضاهاي بازي ك  كااقو ورسكاز 

 پر رش ول   وها 

وي وحله سي واوااد پسات بارقو سادس  تات سات عم  -

 فاتر وخابرستو  فاتر شهر سريو تات ساات آبرتااوي 

ك چ و پست هاي وحلايو سيسااگاههاي آتاش وشااوي  ر 

 وار به بالا. 16خ اباوهاي 

ادس  تات سات  رزشي  ر اد زو   بازي ك  كااق   س -

و ج سواااقو تااالاهاي  رزشااي باشااگاههاو ز رخاوااهو 

فقاات شااهر سري  ر ستاااخرهاي ترپ شاا دا بااا و س

 وار به بالا 16خ اباوهاي 



 7 

ادس   سادهاي پاذيرسييو خ سبگاااو پاوسا  ق  ر س -

 وار به بالا. 16خ اباوهاي 

 16تبصرا: سادس  پاوسا  ق  ر خ اباوهااي كماار سز 

 وار  وجاز ستت. 12وار هتا 

ادس   سادهاي فرهاگي   وذهبي شااول كاابخاواهو س -

 اير كاربريهاي وشابه ومايشگاا آثار هاريو وسجد   ت

 سادس   سادهاي سواظاوي   رسهامايي   رسوادوي -

سادس   سادهاي تجااري خار  غ رنابال تدك ا  سز   -

% وساات نحعاه زوا     10نحعه وسك وي ادسكثر تا 

واار    16تا  12ادسكثر ي   ساد تجاري  ر وعابر 

% وساات نحعه زو     اادسكثر     سااد 15ادسكثر 

وارو وشار ط باه عادم  16ش سز تجاري  ر وعابر ب 

سفزسيش تح  سشغا  تااخاماق  ر زوا   وا ر  وظار 

 خ سهد ب  . 

ستادا ا سز بخشي سز وااز  وسك وي بماظ ر سادس    -

كارواههاااي ك چاا  خاااوگي كارواااا صااااي   تااايو 

آرسيشگااو خ ا يو آو زشگاههاي آزس  هاريو تدريس 

 خص صيو با وج ز شهر سري   س سرا كل وح ط زيست.

سادس   سادهاي صادي ت ل ادي   كاروااهي ك چاا     -

 سادهاي تعم رستي   تر يس بشرط سياكه فاناد هار 

 16و ع آل  وي زيست وح حاي باشاد  ر خ اباوهااي 

 وار   بالاتر با كسب و سفقت شهر سري   وح ط زيست

تبصرا: كل ه و سر  ف ق برستا   رخ ستت والا    

تااو    كسب وظر و سفخ شاهر سري ستادرسي  بشارط

پارك اگ و ر  و از   با رعايات تماام يا سبط   

 وقررست كاربري ورب ط به خ   ص رت خ سهد ورفت.

 

 ستادا ا هاي وشر ط -2

ااادس   سااادهاي بهدسشاااي وظ اار امااام عماا ويو س -

رخاش يخاوه   ت سلات عما وي باا كساب وظار و سفاخ 

 شهر سري   تاي د كم اه فاي وجاز خ سهد ب  . 

ربريهاي وغاير با كاربري وشخص شدا برسي سادس  كا -

 ر  ري تدص لي بشرط آوكه جزء ستادا ا هااي وماا ع 

وباشد   وخل وباوي  ري جاو    تدص لي شهر وباشادو 

شهر سري وي ت سود پ شاها  تغ  ر كاربري رس همارسا 

با  لايل   وساادست   ودسرك كافي به كم س  ق واا ا 

 ومايد.  به واظ ر بررتي   تصم م و ري سرجاع 5
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 ستادا ا هاي وما ع -3

 ر واحقه وسك وي سادس  كاربريهاي وزسام    سرسي  -

آل  وي به تشخ ص س سرا وح ط زيست واواد صاااي و 

كارواههاي وزسامو تر خاوهو امل   وقال   سوباار 

 وما ع ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

 

 ي سبط ورب ط به تدك  و ترسكم   تح  سشغا  -1

شهر ستدرسي  وحابخ وقشه ت زيا  ترسكم تاخاماوي  ر 

   1ترسكم هپ  تات شامارا يا    ر جاد   شامارا ه 

 تع    ور يدا ستت. 



 9 

     1جد   شمارا ه  
سو س

ع 

ترسك

 م

ادسكث

ر 

ترسكم 

تاخام

 سوي

ادوصا

ب 

 تدك  

ادسكث

ر تح  

سشغا  

 زو  

ادسنل 

عرض 

 نحعه

ادسنل 

وساات 

ود ااد 

هاااار 

  ساد

 و نع ت وكاوي

ترسك

م ي  

وسك 

 وي

ادسكث 5/8 60% 200 100%

ر ي  

 ساد 

وسك و

 ي

واا ه صاعاي   

 تدك كي فر اق

ترسك

م    

وسك 

 وي

 

120% 

200 

 

 

60% 

8 
 

70 

 

تماوي وقاط شهر بجز 

 و ساي وجزس شدا

 2واا ه  يژا  80 9  250  

ترسك

م ته 

وسك 

 وي

 1واا ه  يژا  50 9 50% 250 150%

ترسك

م 

چهار 

وسك 

 وي

ه خ اباق نحعات ااش  60 9 60% 250 180%

 واري   بالاتر 16

 

ت ي  : واظ ر سز نحعات ااش ه خ ابااق باه نحعااتي 

وداه وي ش   كه ادسنل ب ش سز وصف عرض زو    ر بار 

 خ اباق وذك ر باشد. 

% تع ا   شادا   60ترسكم پايه  ر شاهر ستادرسي   -

بدي  وعاي ستت كه هر نحعه زو   وسك وي با  سشا  

ز رعايت بر سصلااي  وارورب  هپس س 80ادسنل وساات 

% سنادسم باه ساادس  60وي ت سود با ادسنل ترسكم 

 باا ومايد. 

نحعات وسك وي  ر وحد  ا ناو وي شهر كاه نبال سز  -

تص يب   سبلاغ  ري تدص لي جديد  سرسي تاد والك ت 

% كمار 20رتمي ب  ا سودو با  سشا  وساات ادسكثر 

سز ادوصاب تدك   ا زا خ   وي ت سواد باا تارسكم 

جاز هماق اا زا سنادسم باه و تاازي ومايااد  ر و

واروربا   120غ رسياص رت با  سشا  ادسنل وسااات 

هنبل سز رعايت بر سصلااي  سز ي   رجه ترسكم كمار 

وسبت به ترسكم وسك وي وجا ر خ   برخ ر سر خ سهد 

 شد. 

وارورب  هپاس سز رعايات بار  80نحعات ك چكار سز  -

ي واي ت سواد باه سصلااي  با صلااديد  تاگاا سجرسي
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فضاي باز شهريو پارك اگ عم وي   فضاي تبز تبديل 

شاادا يااا بااا نحعااات وجااا ر تجم اا  واار  .  ر 

غ رسياص رت با وظر و سفخ شهر سري وي ت سود سيا  

نحعات رس به  سادهاي تجاري سخاصا   س  وشر ط به 

% تح  نحعه  ر بر وعبر يا سوادس  آق به 50سياكه 

ياباد. تارسكم تااخاماوي فضاي تبز عم وي سخاصا  

سي  نحعات ادسكثر وعا   ترسكم وسك وي وجا ر واي 

 باشد. 
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   ر تدك   سرسيي بايد عالا ا بار رعايات تااير 1-1

ي سبط   وقررست  ري تدص لي و سر  زير وا ر  ت جاه 

 نرسر و رود. 

كل ه سرسيي  ر هاگام تدك   وشم    سوذسري بلاع ض  -

    2مارا ه  نسماي سز زو   خ   وحاابخ جاد   شا

جهت تاو   خدوات عم وي وي باشاد. سي  و زسق غ ر 

سز زو اي ستت كه به عاا سق شابكه  تارتاي وا ر  

 ستادا ا نرسر وي و ر . 

 

    2جد   شمارا ه  

و زسق  سوذسري  m2وساات زو   

 ه رصد 

10000-2000 12 

20000-10000 15 

 20 20000ب ش سز 

 

و   خا   رس  سشااه صااباق سرسيي كه نصد تدك   ز -

باشاد بايد سبادس وسبت به ته ه وقشه تدك كي ول  

 خ   سندسم وماياد. 

پلاك يا ب شاار تقسا م  5 ر و ر  زو اهايي كه به  -

وي كر ود وقشه تدك كي بايد به تأي د يا  وهااد  

 وعمار يا شهرتاز   شهر سري برتد. 

برسي سرسيي ب ش سز يا  هكااار يار ري ستات  باخ  -

 زسرت كش رو  اري  8/3/80و رخ  33/3/16250بخشااوه 

تدك اا  زواا   ته ااه   بااه تصاا يب كم اااه فاااي   

 كم س  ق وا ا پاج برتد.

كل ه ع سول و ثر  ر  رساي واوااد جهات ستااقرسر  -

نحعاتو  يژو هاي سنل ميو و رو تابشو وشرف با  ق 

 .. بايساي  ر وظر ورفاه ش  .… 

 تدك   سرسيي باياد باا  ر وظار وارفا  يا سبط   -

وع ارهاي ورب ط باه سصالاي واذرها سوجاام وار  . 

ادوصاب تدك   نحعات با رعايت و زسق عقاب وشاا اي 

 ر برهاي سصلااي وحاتبه وي ور  . به عبارت  يگار 

 وساات ول  نبل سز عقب وش اي ولاك وحاتبه ستت. 

 ر سوجام تدك كهاي جديد  ر ص رت سلزسوات  رسااي  -

پلاك تدك كاي    تاو    تارتي تقل ل ادوصاب نحعات

% وسااات كال زوا   پالاك   10به و ازسق اادسكثر 

% تعدس  كل نحعات بلاواو  ستت.  لاي 10ادسكثر تا 
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 160 ر هر ص رت وساات نحعاات وبايسااي كماار سز 

 وارورب  باشد. 

 

   ر ترسكم هاي تاخاماوي بايساي وكات زير و ر  2-1

 ت جه نرسر و ر :

ستاادا ا تح ي زيارزو     پ لا ت چااوچاه وا ر   -

پارك اگ   فضااي بااز ياا و ت رخاواه   سوباااري 

 سادهاي وسك وي نرسر و ر  جز ترسكم وجاز وحسا ب 

 ومي ور  . 

تبصرا: وساات زيرزو   وباياد سز اادسكثر زيرباااي 

 وجاز همكف ب شار باشد. 

رسا پلااهو آتاوساا ر   تااح ي شاا بدسر عماا وي كااه  -

 تارتي ب ش سز ي   ساد رس تاو   واي كااادو جاز 

ترسكم وجاز وحس ب ومي ور ود  لي جزء تح  سشاغا  

 باا وي باشاد. 

تح ي ورب ط به خرپشاه   تات سات وجاز وسااقر  ر  -

بام يا زيرتقف شا بدسر جازء تارسكم وحسا ب وماي 

 ور  . 

ي    م تح  بالك     يا ته  رف بااز   يا  تا م  -

تح  بالك  ته  رف بساه جز ترسكم وحس ب ومي ور   

وار وباشاد.  3عمخ بالك  ب ش سز  وشر ط بر سياكه

وار جز ترسكم وحاتابه  3وقدسر وساات عمخ ب ش سز 

 وي ور  . 

 ر ص رت رعايت ادسنل سبعا    وسااات و رو رهااو  -

 تح ي ورب ط جزء ترسكم وحس ب ومي ش  . 

 تح ي و م  بقه جز ترسكم وحس ب وي ش  .  -

ادسكثر تح  تاخاه شدا  ر فضاي باز نحعه ها ااط   -

واروربا  واي باشاد  5ت وجزس سز تاخاماقو به ص ر

% تح  نحعاه ب شاار وباشاد. 5وشر ط بر سياكه سز 

سي  و زسق جزء ترسكم   تاح  سشاغا  وحسا ب وماي 

 ش  . 

 ر نحعات سصلااي و زسق ترسكم وجاز برستا  وساااات  -

 زو   نبل سز سصلاي وحاتبه وي ش  . 

% 5 ر ص رت كاهش تح  سشغا  بااا باه و ازسق هار  -

% به ترسكم باا سفز  ا وي ش   وشر ط بر 10وقدسر 

 5آوكه ادسكثر سرتداع تاخاماق وحابخ ي سبط بااد 

 رعايت ور  . 
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   ترسكم آپارتماوي3-1

 ر  ري تدص لي ستدرسي  وكاوي جهت تاخت وجم عه هاي 

آپارتماوي پ ش ب اي وشدا ستات  ر صا رت و ااز باه 

اوي تاخت وجامعهاي آپارتماويو يم  تأي د و نع ت وك

ت تط كم اه فايو  ر سادس  باا ي سبط ذيال بايسااي 

 رعايت ور  . 

 

 سودسزا نحعات:  -1

واروربا  واي  1000ادوصاب تدك   نحعاات آپارتمااوي 

 باشد.

 تح  سشغا  باا:  -2

% واي 40تح  سشاغا  بااا  ر وجامعهااي آپارتمااوي 

 باشد.

 ادسكثر ترسكم:  -3

 % وي باشد. 160ادسكثر ترسكم نحعات آپارتماوي 

 دس   بقات   ادسكثر سرتداع: تع -4

 بقاه ر ي  4تعدس   بقات  ر وجامعهااي آپارتمااوي 

 16پ ل ت يا زيرزو   واظ ر شدا   اادسكثر سرتدااع 

 وار وي باشد. 

 تاير و سر :  -5

وارورب   50ادسنل وساات ود د هر  ساد آپارتماوي  -

 وي باشد. 

فاصله بل كها سز يكديگر ادسنل به سودسزا سرتداع  -

 ر نسمت جا بي   يا شرني نارسر ورفااه  بل كي كه

ستت. به عبارت  يگر وسبت ي  به ي  سرتداع بلا ك 

به فاصله واب   جهت تاو   و ر بل ك بعدي رعايات 

 ور  . 

واار واي  5ادسنل فاصله تااخاماق سز بار وعاابر  -

 باشد. 

 ر  ي وساقل جهت ت سرا   پ اا ا  ر وظار ورفااه  -

 وي باشد. ش     تعدس  آق تاب  ي سبط وسك وي

 % تح  نحعه به فضاي تبز سخاصا  يابد. 15ادسنل  -

ستادا ا سز فضاي باز جهت پارك اگ وجاز ب  ا  لي  -

 سز و زسق فضاي باز كسر خ سهد شد. 

كل ه ي سبط   وقررست واادرز  ر كااربري وساك وي  -

 بجز و سر  ذكر شدا  ر سي  نحعات لازم سلاجرس ستت. 
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 سبعا    تااتبات نحعات -2

 3باه  1سبت عرض به  ا   نحعاات وساك وي ادسنل و -

ستت.  ر كل ه واا خ شهر   تدك كهااي جدياد عارض 

وار كماار باشاد. هاادسنل عارض  8نحعه وبايد سز 

  1نحعات وحابخ جد   شمارا 

 

 وح ا  تارتي ها -3

هر نحعه تدك كي ادسنل بايد ي   تارتي وجازس باه  -

 وعبر عم وي  سشاه باشد. 

تاي وسااق م نحعاات  ر  راهاي تدك كي جدياد  تار -

وار  24وسك وي به خ اباوهاي  رجه ي       شهري ه

 به بالا  وما ع ستت.

سز هر وعبر فقط ي  رسا  تارتي به باا   يا  رسا  -

 ر  ي ست وب ل به پارك اگ وجاز ستات.  ر سرسياي 

وار و ر  وذك ر نابل تكرسر وي  30با     ب ش سز 

 وار  15باشد. ه ر فاصله هاي 

 سااد  20وساك وي كاه  سرسي اادسنل وجم عه هااي  -

وسك وي باشاد وي ت سواد     ر  ي ت سرا جدسواوه 

 سشاه باشاد بشرط آوكه فاصاله سيا      ر  ي سز 

 وار باشد.  20يكديگر ادسنل 

 ر پلاكهاي  سرسي ب ش سز ي  بر  ر ص رت  رخ ستات  -

وال    وظر و سفخ شهر سريو وال  و ا سواد سز هر 

  ساد وسك وي تاو   ومايد. برو ي   تارتي به 

رسا  ر  ي ست وب ل به پارك اگ  ساد وسك وي بايد  -

 وار باشد.  5/3وار   ادسكثر  3 سرسي عرض ادسنل 

 ر  ر  ي  سادهاي وسك وي    ر  ر  ي پارك اگ ها  -

بايد بحرف  سخل باز ش  . هجهت بازش   رها بسامت 

 وعبر عم وي وباشد 

ا ا ر    واذر سادس  رسوپ   پلاه  ر وحاد  ا پ ا -

 وما ع ستت. 

وصب  ر واشا   ر   ر پاس تااخاماق وماا ع ستات.  -

هو سر  و ج   بايد  ر هاگاام و تاازي وسابت باه 

 جابجايي  ر واش   ر  سندسم وماياد 

 

 وح ا ستاقرسر تاخاماق  ر زو   -4
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سااادس  تاااخاماق  ر نحعااات شاامالي   جااا بي  ر  -

وحد  ا شما  نحعه    ر نحعاات شارني   غرباي  ر 

 حد  ا غربي نحعه زو   وي باشد. و

%     زو   با رعايات 60وقدسر پ ش آودوي ب ش سز  -

واار سوكااق پاذير ستات  2 رجه   اادسكثر  45پس 

وشر ط بر سياكه به تح  سشغا  وجاز بااا سفاز  ا 

 وگر  .

 ر ص رت تعب ه پاجرا  ر  ي سرهاي جاوبي تاخاماق  -

نل كه وشرف به وسك وي وجا ر وي باشدو رعايت اادس

وار سز بر نحعه  ر  بقات باالاي همكاف سلزسواي  3

 ستت. 

 

 ادسكثر سرتداع تاخاماق    بقات -5

 ر كل ه وااا خ شاهرو اادسكثر سرتدااع   تعاادس   -

 بقات با ت جه عرض وذر  تارتي وجا ر آقو وحاابخ 

   تع    وي ش  .  3جد   شمارا ه 
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     3جدول شگاره ا  

عرض وذر 

  تارتي

ر ادسكث تعدس   بقات

 سرتداع

 وار 7 ي   بقه واري 6

 وار 10     بقه واري 10   8

12   14   16 

 واري

 وار 13 ته  بقه

واري    20

 ب شار

 وار 16 چهار  بقه

 

واار  40/2ادسكثر سرتداع پ ل ت سز كف تا زير تاقف 

 وي باشد.

ادسكثر سرتداع زيرتقف زيرزو   سز كف يا  واار    -

  سرتداع زيرزو    تاوا مار 80سرتداع و رو ر آق 

 وار خ سهد ب   6/2

ادسكثر سرتداع  ي سرهاي ا اط سز كف وعبر وجااا ر  -

 وار وي باشد. 5/2

واي  20/2ادسكثر سرتداع و م  بقه  سخل تااخاماق  -

 باشد.

ادسنل سرتداع ستانها   فضاهاي سصلي  ر تااخاماق  -

 وار ستت. 8/2

ادسنل سرتداع وجاز پ ش آودوي بااا سز كاف تماام  -

 وار وي باشد. 3ر عم وي شدا وعب

 ر ص رت سجرسي تقف ش بدسرو ادسكثر سرتدااع بااا  -

سز رن م وا تط وعبر تا وا تط رن م سرتداعي تاقف 

ش بدسر وحاتبه وي ور   وشر ط به آوكه شا ب تاقف 

 % تجا ز وكاد.40سز 

ادسكثر تعدس   بقات  ر شهر ستدرسي  چهاار  بقاه  -

 . بر ر ي پ ل ت يا زيرزو   تع    وي ور  

ادسكثر سرتدااع تااخاماوهايي كاه  ر بار وعاابر  -

ص رت  سادس  وي ش   برسبر عرض وعبر وي باشدو  ر 

 سشا  سرتداع ب شار بايساي به هماق و زسق سز بر 

 وعبر عقب وش اي كاد. 

 ر ج سر و ا ي  شهريو ادسكثر سرتداع تااخاماوها  -

وعا   شعاع  سيرا و دسق وي باشد كه بايساي بااا 

سق ساادس  شا  .  ر هار صا رت تعادس   ر لبه و د

  بقه وجاز و ست. 4 بقات ب ش سز 
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 و رو ري   ته يه  -6

فضاي باز  سخلي كاه باه عاا سق ا ااط خلا ت ياا  -

 12و رو ر ستادا ا وي ش   چااوچاه وسااات آق سز 

وار باشاد  3وارورب  كمار وب  ا   عرض آق ادسنل 

 جزء ترسكم وجاز وحس ب ومي ش  . 

واروربا  باا  10فضاهاي سصالي  ادسنل تح  و رو ر -

واروربا   6وار    ر و ر  آشپزخاوه  3ادسنل عرض 

 وار باشد. 2با ادسنل عرض 

وارورباا  تااح   180تبصاارا:  ر نحعااات كمااار سز  -

واروربا   4وارورب    آشپزخاوه  8و رو ر ستانها 

 وار  باشد. 2هبا ادسنل عرض 

 ر و سر ي كاه فضااهاي سصالي با ش سز يا   سااد  -

سز ي  و رو ر ها اط خل ت  و ر وي و رواد وسك وي 

واار    3فاصله پاجارا فضااهاي سصالي وباياد سز 

وار كمار باشد.    ر صا رت  2پاجرا آشپزخاوه سز 

واار  7/1وشرف ب  ق به يكديگر سرتداع كف پاجارا 

 سز كف  ر وظر ورفاه ش  .

عب ر كاوا  ك لر   وشابه آق سز  سخال و رو رهاا  -

 وما ع ستت. 

 سر و رو رها بايد وماتازي ش  .تح ي  ي  -

فضاهاي و رو ر بص رت وشاع ب  ا   هر و وه  خل    -

تصرف  ر آق بص رتي كه سوكاق و ر هي   ته يه ه س 

 رس وخال كادو وما ع ستت. 

كل ه فضاهاي سصالي   آشاپزخاوه   همچاا   تاح ي  -

ورب ط به رسا پله ها   رسهر ها باياد سز وا ر   

 شاد. ته يه وااتب برخ ر سر با

تر يس هاي بهدسشاي  سرسي ته يه  ب عي ب  ا    ر  -

و سر ي كه سوكاق تاو   ته يه  ب عي فرسهم وباشد 

 ستادا ا سز ت سام ته يه وكاو كي ير ري ستت. 

 

 پ ش آودو ها   بازش ها -7

وار   ب شار با  12سادس  پ ش آودوي  ر بروذرهاي  -

 رعايت اريم ت م هاي برق وجاز ستت.

دوي خارجي  ر بر تاخاماق يا  تا م ادسكثر پ ش آو -

تااوا مار واي  80عرض ود د پ اا ا ر    اادسكثر 

 باشد. 
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سادس  هرو وه پا ش آوادوي  ر وحال پاس تااخاماق  -

 وما ع ستت.

سادس  بازش    پاجرا تاهاا باه وعاابر عما وي    -

 و ا ي  وجاز وي باشد. 

سادس  بازش   ر يل  شمالي نحعات شمالي باه شارط  -

 ر شمالي نحعه بلاواو  ستت.وار سز ب 3رعايت 

ت ص ه وي ور    ر پاجرا هاي  بقه همكف كه  ر بر  -

واار سز كاف  5/2وعبر عام وي باشد ادسنل سرتداع 

 وا تط وعبر رعايت ش  . 

ت ص ه وي ور   پاجرا هاي جا بي  تااخاماق  سرسي  -

 تايباق ادسنل ي  چهارم سرتداع پاجرا باشاد.

ا نحعاه فاصاله وار با 3 ر  ي سرهاي كه كمار سز  -

 سرود   وشرف به پلاك وجاا ر هساااد وصاب پاجارا 

وار صا رت و ار    ش شاه آق  7/1بايد  ر سرتداع 

 وات باشد. 

 ر وجام  هاي وسك وي  ر و سر ي كه فضاهاي سصالي  -

    ساد  ر وقابل هم نرسر و رواد فاصاله پاجارا 

 وار باشد.  6هاي     ساد سز يكديگر ادسنل بايد 

 

 بام تات سات ر ي -8

سادس  جاوپااا  ر باوهاي وسح  به و ازسق اادسنل  -

 تاوا مار سجباري ستت. 70

كل ه باوهاي وساح    شا بدسر باياد رسا  تارتاي  -

 جدسواوه  سشاه باشاد. 

 ر باوهاي وسح  وصاب تات ساات وجااز باه فاصاله  -

وار سز لبه بام وشرف به وعبر عم وي باا  3ادسنل 

  سشا  پ شش وااتب بلاواو  ستت.

 تايل تات ساتي بجز    كاش   آواا  بار ر ي  وصب -

باوهاي ش بدسر وما ع ستت   بدي  واظ ر وي تا سق 

 سز فضاي زير تقف ش بدسر ستادا ا كر . 

سادس  هر و وه سوبار   وگهدسري  تاايل ر ي باام  -

 وما ع ستت. 

 

 ادسنل تعدس  پارك اگ -9

برسي هر  ساد وسك ويو ي   ساد پارك اگ و ر  و ااز 

 15و ر  و ااز پاارك هار خا  ر  تا سري ستت   تح  

  وااي باشااد. باار سياا  ستااا  تاااو   3×5وارورباا  ه
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پارك اگ بايساي به وح ي سوجام ور   كه سوكاق  ر   

  خر ز هر ست وب ال بصا رت جدسواواه و سار باشاد. 

باابر سيا  وقشاه ستااقرسر خ  ر هاا  ر پارك ااگو 

بايساي  ر هاگام  رخ ستت صد ر پر سواه باه همارسا 

 ر وقشه ها سرسئه ور  . تاي

واروربا   15جهت ي   ساد وسك ويو و زق پارك ااگ  -

وارورب  وحاتابه  25    برسي هر  ساد ب شار 3×5ه

 وي ور  .

 3ادسنل عرض  ر  ي پارك اگ بارسي يا  خاط  ر  ي  -

وار وي باشد.  5وار   برسي    خط  ر  ي   خر جي 

 وار وي باشد  5هادسنل عمخ پارك اگ 

هاو فضاي وااتب برسي ور ش ست وب لها  ر پارك اگ  -

 بايد  ر وظر ورفاه ش  . 

ستادا ا سز فضاي باز ها اط  جهت وااو ر   وار ش  -

 ست وب ل وما ع ستت. 

تبصرا:  ر تاخاماوهاي ت   سادي شامالي   غربايو  -

سز فضاي باز ها اط  وي ت سق به عا سق يا   سااد 

 پارك اگ ستادا ا كر  وشر ط بر سياكه هم   وقدسر

 فضا سز تح  سشغا  تاخاماق كاتاه ش  .

ستااادا ا سز پ لاا ت   زياارزو   باارسي پارك اااگ  -

 ست وب ل وجاز ستت. 

 ر ص رت سادس  پارك اگ  ر زياارزو   اادسنل عارض  -

 رصد خ سهد ب  و  15وار   ادسكثر ش ب آق  3رسوپ 

وار  6 ر ور ش رسوپها رعايت شعاع ور ش به و زسق 

سرتدااع پارك ااگ  ر  سز وح ر رسوپ سلزسوي ستت  

تاااوا مار كمااار  180نساامت  ر  ي آق وبايااد سز 

 باشد. 

 ر ص رتي كه به علت وشخصاات وسااات نحعاه   ياا  -

تاير و سر ي كه باه پالاك وساك وي   تااخاماق آق 

ورتبط ستتو رعايت و سر  ف ق سوكاق پذير وباشادو 

 7/2/71وا رخ  34/1/2331بايساي به ستااا  بخشااوه 

عاا سرض اااخ پارك اااگ بااه شااهر سري  زسرت كشاا رو 

پر سخاات شاا     شااهر سري بايااد بااا ت جااه بااه 

و ازواديهاي وحليو سز وحال  ريافات عا سرض كسار 

 پارك اگو وسبت به تاو   پارك اگ سندسم ومايد. 
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 تعرفه عوارض پاركينگ

ي   با ت جه به سياكاه وبلات تع ا   شادا  ر س

 رسي تعرفه بس ار واچ ز ستت شهر سري بايد به كم  ش

شهر وبلت  سنعي رس وحاتبه   سز والك   سخذ ومايد. 

 ذيلاً وص بات ورب  ه آ ر ا وي ش  :

با سجرسي سي  وص به هر و ع وص به  ص   عا سرض 

 -1603وشابه لغ    بلا سثر وي باشاد: وصا به شامارا 

رئ س وحارم جمه ر پ رسو ق تعرفه ع سرض اذف  12/2/71

 رپارك اگ خحاب به  زير وحارم كش 

  ياامائم آق  7/2/71 – 34/3/1/2331واوااه شاامارا 

و ي ع تعرفه ع سرض اذف پارك اگ به ستاحضاار وقاام 

رياتت جمه ري رتا د. باه پ  تات يا  وساخه واضام  

و سفقت وعظام لاه سرتاا  واي وار  : واواه شامارا 

 زياار وحااارم كشاا ر بااه رئاا س  7/2/71 – 34/3/1/2331

ااذف  وحارم جمها ر و يا ع پ شااها  تعرفاه عا سرض

 پارك اگ

ناو ق  ص   برخاي  43وا ا “ سلف“ ر سجرسي باد 

سز  رآودهاي   لت   وصرف آق  ر و سر  وع   تعرفاه 

ع سرض اذف پارك اگ كه ع سرض ورب ط به آق  ر جلساه 

كم س  ق تاو    رآواد   كساري ب  جاه  18/1/71و رخ 

شهر سريها به تاي د سعضااي شاركت كااادا  ر جلساه 

 پ شاها  وي ش  : رت دا به شري زير

ع سرض و ي ع سي  تعرفاه باه هاگاام صاد ر پر سواه 

 سادس  تاخاماق  ر واا قي كه به شري ذيل:

 45تاخاماق  ر بر خ اباوهاي تري  سلس ر به عارض  -1

وااار   ب شااار ناارسر  سشاااه    تارتااي بااه وحاال 

 ست وب ل ر  ودسشاه باشد.

تاخاماق  ر فاصله يكصدواري تقا   خ اباوهاي باه  -2

وار   ب شار  سن  شدا    تارتي باه وحال  20عرض 

 ست وب ل ر  ودسشاه باشد. 

تاخاماق  ر وحلي نرسر ورفاه باشاد كاه  ر   باه  -3

پارك اااگ وسااالزم نحاا   رخاهاااي كهاا  باشااد كااه 

 شهر سري سجازا نح  آوها رس ودس ا ستت. 

تاخاماق  ر بر وعبري نرسر ورفاه باشد كه به علت  -4

 ت وب ل وباشد. عرض كم ك چهو سوكاق عب ر س

تاخاماق  ر بر وعبري نرسر ورفاه باشد كه به علت  -5

ش ب زيا  سادس  پارك اگ  ر آق سز وظر فاي وقد ر 

 وباشد. 
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 ر ص رت كه  ي    فارم زوا   زيار تااخاماق باه  -6

ص رتي باشد كه سز وظر فاي وا سق  ر تاح   بقاات 

 سادس  پارك اگ وم  .

م سز سوكاق تاو   پارك ااگ  ر تااخاماوها هسعا

وسك ويو تجاريو س سريو صاعاي   ج   ودسشااه باشاد 

به هر وارورب  فضاي اذف شدا پارك اگ هوحاابخ  اري 

تدص لي   ها ي    ر شهرهائي كه فاند  ري باشاد هر 

 25 ساد پارك اگ بارسي  ساادهاي وساك وي   تجااري 

برسبار  3وارورب  وحاتبه خ سهد شد  عا سرض وعاا   

ناااو ق  64و ياا ع وااا ا سرزش وعاااولاتي تاااخاماق 

وال اتهاي وساق م وشر ط بر آوكه سز يا  تا م سرزش 

ر ز تاخاماق برسي هر وارورب  تجاا ز وكاادو تعلاخ 

 خ سهد ورفت.

: تع    ي سبط تشخ ص ش ب زيا  زوا   بارسي 1تبصرا 

اذف پارك اگ  ر صلاا ت شا رسي شهرتاازي ستاااق واي 

 باشد. 

ه تاح ي آق :  ر تاخاماوهاي س سري كاه كل ا2تبصرا 

سعم سز تح     بقات ورب ط به ي   ساد س سري باشاد 

  همچا    ر تااخاماوهاي صااعاي ه ر شاهرهائي كاه 

فاند  ري تدص لي   ها ي ستت  و زسق پارك اگ وا ر  

و از  بخ وظر ش رسي شهرتازي ستاااق تع ا   خ سهاد 

 شد.

: شهر سري و  ف ستات  جا ا  رياافاي بابات 3تبصرا 

اگ رس واحصرسً جهت ساادس  پارك ااگ ع سرض اذف پارك 

هاي عم وي  ر نالب ب  جه وص ب تاال اوه باه وصارف 

 برتاود. 

. كاه …:  ر وجم عه هاي وساك ويو تجااري   4تبصرا 

 بخ ي سبط شهرتازي ورب  ه  سادهاي پارك اگ ور هاي 

با هزياه والك   تاخاماق پا ش ب ااي   ساادس  واي 

  . ور  . ع سرض اذف پارك اگ سخذ ومي ش 
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 وماتازي -10

كل ه وماهاي هر تاخاماق سعم سز وماي سصلي يا فرعي 

بايساي وماتازي وي ش ود.  ر غ رسياصا رت شاهر سري 

 و  ف ستت سز صد ر وج ز پاياق كار خ   سري ومايد. 

سوجام وماتازي با وصال  وااتااب باه شاري زياار واي 

 باشد:

 آجروما با بادكشي -

 ت ماق تخاه واله -

 ت ماق تگروي تد د -

ماق تخاه واله همرسا با و س  پاش دوي هكا اكس ت  -

 يا وشابه 

 تاگ ترس رت  ت شه سي تد د -

 تاگ با بر يا لاشه سي -

وماتازي باا تااگهاي صا قلي  ر بااهااي وساك وي  -

 ت ص ه ومي ور  .

تاوا مار   عماخ  22يخاوت  ي سرهاي خارجي ادسنل  -

 تاوا مار رعايت ور  . 15پاجرا ها ادسنل 

ا هااي ترتاتاري بارسي ستانهاا ستادا ا سز پاجار -

 ت ص ه ومي ش  .

ت ص ه وي ور   كل ه پاجرا ها تا زير تقف س سواه  -

 پ دس وكاد. 
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 تجاري و مختلط
 

 تجاري

عملكر  كاربري تجاري  ر    وق ا  خر    كلاق تق سم 

 بادي شدا ستت:

س   تجاري وق ا  خر  شاول  سادهاي وغاازا سي ستات 

عال ت وي ومايد     م كه  ر وحد  ا وحله   واا ه ف

تجاري وق ا  كالاق كاه  ر وحاد  ا واحقاه   شاهر   

فرسشهر فعال ت وي ومايد   ي سبط   وقررست برسي هر 

ي  سز    وق ا  خر    كلاق بح ر جدسواوه سرسئه شدا 

 ستت. 

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

وق ااا  خاار    شااعاع  سااادس   سااادهاي تجاااري  ر -

عملكر  وحله سي   واا اه سي هبصا رت وادار      ر 

با شاعاع عملكار  واحقاه سي   شاهري  وق ا  كلاق   

 هبص رت وجام  تجاري . 

 عمدا فر شي  سادس   سادهاي خر ا فر شي  -

ادس   ساادهاي تجااري وايحاااز ر زسواه بصا رت س -

 بازسر ر ز   بازسر و نت

 پرتاي باوكهاسادس  شعب فرعيو سصلي   تر -

ادس   سادهاي س سري شاول  فااتر بخاش خص صاي   س -

  لاي بح ر وخالط  ر  بقات بالاي   ساادهاي تجااري 

  ر كاربريهاي تجاري  ر وق ا  كلاق هواحقه   شهر 

ادس   سادهاي پذيرسييو هال   وهماوخاوهو نها ا س -

خاوهو رتا رسق   ورسكز فر ش   عريه غذس بهمرسا يا 

تجاري  ر كاربريهاي تجااري   ر تاير  بقات  سادهاي

  ر وق ا  كلاق هواحقه   شهر 

ادس   سادهاي فرهاگي واواد تا اماو كاابخاواهو س -

 و زاو ومايشگاا آثار هاري   ....

 سادس  پارك اگ عم وي  -

ادس   سادهاي آو زش خص صي واوااد آو زشاگاههاو س -

 كلاتهاي تدريس خص صي

كاقو پزشاا سااادس   سااادهاي  رواااوي شاااول وحااب -

  رواوگااو آزوايشگااو رس ي ل ژيو تزريقات.

بزو فضاي تبز عم وي   وحلهاي باازي تسادس  فضاي  -

 ك  كاق 
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ادس   سادهاي ت ل ادي ك چا    غ روازسام شاهري س -

واواد واو سييو ش رياي پزيو كارواههاي ك چ  صااي  

 تايو ريسادوي   بافادويو كارواههاي نااليو ولا م 

 ه. بافي   وشاغل وشاب

ه ه كداش  ر  ساادهاي ك چا و كداشايو   خات   ت  -

 ت ل د لبا و   خت سش اء لباتهاي چروي

صااي  ك زا وري    ار ف تاداليو تااخت سبازسر    -

ل سزم ك چ  آهايو ته ه ل سزم ر تاايي تاعت تازي 

   تعم رست تاعتو  لا   ج سهر تازي   تعم ر آق 

 كارواههاي ك چا  تعم ار لا سزم خااوگي تعم ار   -

وگهدسري ت ساام هااي ورواايش   تاروايش واااز و 

 تعم ر  تايل سلكاريكي   وظاير آق.

تبصرا: صد ر وج ز بارسي وشااغل   فعال اهاايي كاه 

ساامااا  سيجااا  آلاا  وي   وشااكلات زيساات وح حااي رس 

بهمرسا  سرود وسالزم سرسئه وا سهي سز س سرا وحا ط 

 زيست ستت. 

 

 ستادا ا هاي وما ع

 ال اي غ ر سز و سر  باد ف ق  رسادس  هر و وه فع -

 كاربري تجاري وما ع ستت. 

ادس   سادهاي ت ل دي كه و جب هار وا ع آلا  وي س -

 وح ط به تشخ ص س سرا وح ط زيست ور   وما ع ستت. 

ادس  كل ه تعم رواههاي بزرگ   ك چ  ست وب ال   س -

 امل   وقل   سوبار سري

 

 ب  ضوابط و مقررات

تجااري  ر    تاح  تاد ي  ي سبط   وقاررست واحقاه 

 ور يدا ستت:

اول  ساادهاي وغاازا سي كاه  ر شاتجاري خر و  -سلف

 وق ا  وحله   واا ه عمل وي كاد.

ي تجااري وجاما  هااو شااول  ساادها تجاري كلاقو -ب

. كه  ر وق ا و واحقاه …پاتاژهاو رستاه بازسرها   

   شهر عمل وي كاد. 

خر   ر با ت جه به سياكه كاربري تجاري  ر وق اا   

وقشه  ري تدصا لي وشاخص وگر يادا   و ازسق ساادس  

كاربري تجااري تاا تاقف پا ش ب ااي شادا  ر جاد   

كاربريهاي پ شاها ي وحلات   و ساي وجاز وي باشد كه 

سي  و زسق بايساي ت تط شهر سري ستدرسي  كاار  شدا 

   رعايت ور  . 
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سلباه كاربري تجاري  ر تح  كلاق هتجاري شاهري  كاه 

 …وجامعهاي تجاريو پاتاژهاو رستاه بازسرهاا   شاول

وي ش   با خح ط وقحه چ    ر وقشه  ري تدص لي وشخص 

ور يدا ستت    ر  سنا  بجاز وكاوهااي تع ا   شادا 

سادس  كاربري تجاري شهري به صا رت فا ق سلااذكر  ر 

نسماهاي  يگر وما ع ستت. باابر سي  شهر سري وحارم 

ص  س ا شدا به وحلات يم  كاار  تقف وجاز تجاري تخص 

  واا ساي باار چگاا وگي سااادس  وجامعهاااي تجاااري  ر 

وكاوهاي تع    شدا وظاارت خ سهاد  سشات. وظار باه 

سياكه شهر سري وحارم ستدرسي   ر آيادا وز ي  وجهز 

ب  او س لاعات شهر  ر هار لحظاه نابال  GISبه ت سام 

كاار  خ سهد ب  . سلباه جهت كاار  تازواق وساك    

تااق وسبت به صد ر پر سوه تجاري  ر تاقف شهرتازي س

وجاز تع    شادا   همچاا   جاايگزياي صاح   وكااق 

تجاريهاي شهري وحابخ وقشه  اري تدصا ليو شاهر سري 

وحارم ستدرسي  و  ف ستت كه  ر پاياق هر تاه واهاه 

تماوي س لاعات ورب  ه به صد ر پر سوه هاي تجاري به 

باه تاازواق  تدك   وحلات   و ساي   تجاري شاهري رس

 وذك ر سرسئه ومايد. 

ت ي  : تماام تجاريهااي وشاخص شادا  ر وقشاه  اري 

تدص لي برستا  وقشه  ي  و ج   ب  ا    ر ص رتي سز 

سعابار تجاري برخ ر سر خ سهد ب   كاه تاا نبال سز 

سبلاغ  ري تدص لي  سرسي پر سوه تجااري سز شاهر سري 

ررست ستدرسي  باشد.  ر غ ر سياص رت  بخ ي سبط   وق

 سي   ري با آق برخ ر  خ سهد شد. 

 

 سودسزا نحعات  سادهاي تجاري -1

سااادس   سااادهاي تجاااري خاار   ر نحعااات وجااا ر  -

واار باا كساب وظار و سفاخ  20تاا  12خ اباوهاي 

شهر سري   تااو   پارك ااگ وا ر  و اازو اادسنل 

 رصد وساات نحعه    10وارورب    ادسكثر  20وساات 

وار   با رعايات  5عمخ ادسكثر ي   ساد تجاري به 

تاير ي سبط كاربري تجاريو وجاز وي باشد. بررتاي 

  صد ر پر سوه سياگ وه  سادها  ر وحد  ا سخا ار 

 شهر سري وي باشد. 

سااادس   سااادهاي تجاااري خاار   ر نحعااات وجااا ر  -

وار   بالاتر با رعايت كل ه  20خ اباوهاي با عرض 
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سكثر  ساد   يا ااد 3و سر  ف ق به تعدس  ادسكثر 

  رصد وساات نحعه وجاز وي باشد. 15

 3تبصرا:  ر و ر  سادس   سادهاي تجاري خر  ب ش سز 

واار  20 ساد  ر وجا رت خ اباوهاي با عرض با ش سز 

با  سرس ب  ق كل ه شرسيط بااد فا ق لازم ستات  اري 

 وعماري به تاي د كم اه فاي برتد. 

سااادس  وجاماا  هااا   وجم عااه هاااي تجاااري باازرگ  -

 ساااد   ر وجااا رت  5ي تجاااري باا ش سز ه سااادها

وار   ب شار بشرط كسب وظار  24خ اباوهاي با عرض 

و سفخ شهر سري   تااو   پارك ااگ وا ر  و ااز   

رعايت تاير ي سبط كااربري تجاااري كالاق   تاي اد 

 كم س  ق وا ا پاج سوكاق پذير خ سهد ب  . 

 500ادسنل وساات تدك كي وجاما  هاا   پاتااژهاو  -

 باشد.  وارورب  وي
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 تح  سشغا  -2

ادسكثر تح  سشغا  بااهاي تجاري بص رت پاتاژ ياا  -

% وساات زو      ر 80وجام  تجاري   رستاه بازسر 

 % تح  زو  60تاير كاربريهاي وجاز 

ادسكثر تح  سشغا   سادهاي تجااري خار  غ رنابال  -

% وسااات نحعاه زوا   10تدك   سز نحعات وساك وي 

حاد  ا تاح  سشاغا  صرفاً  ر نحعات جاا بي    ر و

 وجاز تاخاماق 

تبصرا:  ر ص رت سادس   سااد تجااري  ر بار وعبارو 

بشرط كاهش تح  سشاغا  تااخاماق باه سوادسزا  سااد 

تجاريو صرفاً  ساد تجااري واي ت سواد  ر بار وعبار 

 سادس  ش  . 

 

 ترسكم تاخاماوي -3

ادسكثر ترسكم تاخاماوي تجاريو پاتاژو وجام  هاي  -

كاربريهااي وجااز برسبار %    ر تااير 240تجاري 

 ترسكم وسك وي وجا ر

وجام  هاي تجاري   پاتاژها وي بايساي ادسنل باه  -

واار كماار  4و زسق عرض پ ا ا ر  هكه اادسنل سز 

وباشد  سز وعبر وجا ر عقب وشاا اي كاااد. باديهي 

ستت ولاك وحاتبه ترسكم وساات زوا   نبال سز عقاب 

 وش اي ستت.

جاري   پاتااژها  ري وعماري سياگ وه وجام  هاي ت -

 بايد به تاي د كم اه فاي برتد. 

 

 تعدس   بقات   سرتداع -4

ادسكثر تعدس   بقات   سرتداع وجام  هاي تجاري    -

پاتاژ ته  بقه بر ر ي پ لا ت ياا زيارزو      ر 

تاير كاربريهاي وجاز برسبر  بقات وسك وي وجاا ر 

 آق وي باشد. 

واار    3/3ادسنل سرتداع هار  سااد تجااري خار   -

 وار وي باشد.  80/3تجاري كلاق ادسنل 

سادس  و م  بقه بالك   ر  سادهاي تجاري تاا ااد  -

 % وساات  ساد تجاري بلاواو  ستت. 40

 

 ادسنل عرض نحعه زو   -5
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ادسنل عرض زو    ر نحعات تجاري كه بص رت وجم عه  -

 وار ستت.  15هاي تجاري تاخاه وي ش ودو 

هر سري وي سادس  بازسر ر ز   س سرا آوها بعهدا ش -

باشد. علا ا بر رعايت وسائل زيست وح حي   سواخاب 

 وكاق وااتب ي سبط زير بايد رعايت ور ود:

  وارورب  2000ادسنل سودسزا نحعه 

   تح  كل زو  50ادسكثر تح  سشغا % 

  تح  كل زو  50ادسكثر ترسكم تاخاماوي % 

  بقه ر ي زو   1ادسكثر تعدس   بقات  

 

 اري خر  ي سبط عم وي  سادهاي تج

پارك اگ به سزسء هر  ساد تجاري ي   ساد سلزسواي  -1

ستت. هوشاابه يا سبط پارك ااگ وساك وي  چااوچاه 

سوكاق تاو   پارك اگ به   ر كاول  جا   ودسشااه 

% كمب   پارك اگ واي ت سواد باا سخاذ 20باشد تا 

ع سرض عدم تاو   پارك اگ جبرسق ش  .    ر صا رت 

% و از  80شدا ه عدم تاو   پارك اگ تا و زسق ذكر

سز تعدس   سادهاي تجاري كاتاه خ سهد شد. سلبااه 

شهر سري وحارم و  اف ستات سز  رياخ سخاذ عا سرض 

وذك ر وسبت به تاو   پارك اگهاي عما وي  ر تاح  

شهر سندسم ومايد   س ل يت با وكاوهايي ستات كاه 

 ع سرض ب شاري  ريافت شدا ستت. 

هاي باا ش سز تبصرا: يابحه ف ق  ر و ر  سادس  تجاري

  ساد نابل سجرستت.  3

كل ه نحعات تجاري بايد باه شاابكه هااي سرتبااا ي  -2

 ت سرا   پ ا ا  تارتي  سشاه باشاد. 

سادس   ساادهاي تجااري  ر وجاا رت بزرورسههاا    -3

 كااروذرها   كمرباديها وما ع ستت. 

وساات زيرزو   ادسكثر به سودسزا تح  سشغا  وجاز  -4

ساادس  زيارزو    ر   بقه همكف وي باشد. چااوچاه

ب ش سز ي   بقه و ر  و از باشد وساات هر يا  سز 

 بقات زيرزو   ادسكثر به سودسزا تح  سشغا  وجاز 

  بقه همكف وي باشد. 
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 ي سبط عم وي وجامعهاي تجاري 

سادس  وجم عه تجاري به ص رت پاتاژ صرفاً  ر ص رت  -1

تاو   پارك اگ و ر  و از وجاز وي باشد. هتااو   

 گ وشابه ي سبط پارك اگ وسك وي پارك ا

سااادس  وجم عااه تجاااري بااه صاا رت پاتاااژ  ر باار  -2

 واري   بالاتر وجاز ستت. 24خ اباوهاي 

سادس  زيارزو    ر وجامعهااي تجااري باه واظا ر  -3

ستااادا ا پارك اااگو سوبااارو تات سااات تاااخاماق 

بلاواو  ستات   وسااات آق جازء تارسكم تااخاماوي 

 وحس ب ومي ور  . 

ااوچه پس سز تاو   و سر  ف ق هپارك اگو : چ1تبصرا 

   ر زيرزو  و فضاي وازس ي باني …سوبارو تات سات  

بماود وي ت سود به عا سق فضاهاي  رزشاي   فرهاگاي 

 و ر  ستادا ا نرسر و ر . 

:  ر ص رت عدم سوكاق تاو   پارك اگ هوحابخ 2تبصرا 

ودا  بادهاي ششگاوه بخشااوه  زسرت كشا ر  واقاياي 

ستت وسبت به تاو   زو   و ر  و از به واظا ر وكلف 

 300سادس  پارك اگ  سادهاي تجاري  ر شعاع اادسكثر 

 واري وحل سجرسي  ري با وظر شهر سري سندسم ومايد. 

 ر وجم عه هاي تجاري فاصله ب       سااد وغاازا  -4

 وار باشد.  6سي ر بر ي هم وبايد كمار سز 

ي   رفه عمال :  ر ص رتي كه رسهر  به ص رت 3تبصرا 

كر ا   يا اركت به ص رت ور شي باشد ه ر     خار ز 

سز رسهر هاي وخالف   واصل به هم ص رت و ار   عارض 

 وار  ر وظر ورفاه ش  . 4رسهر  وي ت سود 

ادسنل عرض رسهر هاي جل ي  سادهاي تجاري  ر  بقه  -5

واار  5/2واار    ر  بقاات باالاتر  3بالاي همكاف 

 تع    وي ور  . 

واار    5/1رض رسا پله هاي عم وي يكحرفه ادسنل ع -6

وار تع     5/2رسا پله هاي عم وي     رفه ادسنل 

 وي ور  .

 20/1ادسنل عرض تاير رسا پله ها وبايد كماار سز  -7

 وار باشد. 

واار  20ادسكثر فاصله هر  ساد تجاري سز رسا پله  -8

 وي باشد. 

جاري  -9  ر وجام  هاي تجاري به سزسء هر  ا  سااد ت

 ساد تار يس بهدسشااي هشااول ت سلاات    سادس  ي 
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 تاش يي   پ ش ب اي ي  تي ش يي برسي هار  بقاه  

 سلزسوي ستت.

تعب ه   ساادس  تات ساات سيمااي   بهدسشااي    -10

س داء اريخ   و رو ري كافي برسي  سادهاي تجاااري 

 ير ري ستت.

رعايت كل ه ي سبط   وقررست  ياژا وعلا ل    ر  -11

 وجام  هاي تجاري سلزسوي ستت. 
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 تجاري مختلط

واظ ر سز كاربري تجاري وخالطو ترك ب كاربري تجاري 

 -  كاربريهاي تازوار با آق واواد وسك ويو خادواتي

س سريو پذيرسئي واي باشاد. تداا ت آق باا كااربري 

تجاري  ر ترك ب كاربري تجاري   و سر  ذكر شدا ستت 

كه وي ت سود بصا رت همارسا باا كااربري تجااري  ر 

ا  ر تاير  بقات ص رت و ر .  ر وقشه وجا رت آق   ي

 ري تدص لي سي  كاربري  ر وبا ي  ر  ي شهر  ر وظر 

ادس  سيا  كااربري  ر  ورفاه شدا   ت ص ه وي ش   س

وح رها   خ اباوهاي سصلي شهري ص رت و ار  هساادس  

آق  ر و ا ي    ورا واههاي پر تارسكم ت صا ه وماي 

 ور  .  

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز -1

 ت وخالطوسك وي بص ر -سادس   سادهاي تجاري  -

 هو رتا رسق   و سر  وشابهسادس  هالو وسافرخاو -

ادس  ورسكز فعال ت   ومايشگاا آثاار فرهاگاي   س -

هاريو ورسكاز رفااهي   سجامااعي   تدريحاي بصا رت 

 وادر  يا وشارك با تاير كاربريهاي وجاز

ر شاگاا واشا   آلات صااعايو سادس  ومايشاگاا   ف -

كشا رزيو تاخاماوي   خ  ر هاي ت سري   تب  بصا رت 

 وادر  يا وشارك با تاير كاربريهاي وجاز

ادس  ورسكاز س سري    فااتر شاركاها   و تساات س -

خص صي بص رت وادر  يا وشارك باا تااير كاربريهااي 

 وجاز

ق نيو وشا را سيو واالي سعابااريو اسادس   فاتر  -

وكها   و سر  وشابه بص رت وادر  ياا وشاارك شعب با

 با تاير كاربريها

شايو  روااويو ورسكاز س - ادس   سادهاي خدوات بهدس

وگهدسري تالخ ر واق   وعل لاق   و سر  وشابه بص رت 

 وادر  يا وشارك با تاير كاربريهاي وجاز

ادس  كارواا صااي   تايو ورسكز آو زشهاي هااري س -

ي   و سر  وشابه بص رت وادر    فاي   ارفه سي خص ص

 يا وشارك با تاير كاربريهاي وجاز 

 

 ستادا ا هاي وشر ط -2
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ادس  بااهاي خدواتي شهري وظ ر  سادهاي آو زشيو س -

 رزشيو  رواويو آو زش عااليو تات ساات   تجه ازست 

شهريو ورسكز سواظاوي   و سر  وشابه ت تط س سرست   

واديريت   لااي تازواوهاي ذيربط بعا سق فضاي تحات 

وجاز و ست وگر آوكه  لايل ت جهي كافي سرسئه شادا   

 به تص يب كم س  ق وا ا پاج ستااق برتد.

ادس  كارواههاي ك چ  خاوگيو  سادهاي تعم رسواي س -

 تايل خاوگي وشر ط بر رعايت ي سبط تاازواق ادا ات 

 وح ط زيست   وظر وثبت شهر سري

 

 ستادا ا هاي وما ع -3

ههاي ت ل دي وا تط   بازرگو سوباارو سادس  كاروا -

  سادهاي تعم ر   تر يس خ  ر    و سر  وشابه

وجام هر و ع فعال ات آلا  ا كااادا   وازسام   س -

واتازوار باا به ي سبط تازواق ادا ت وح ط زيسات   

 وظر  تاگاا سجرسئي

 

 ب  ضوابط و مقررات

 

 سودسزا نحعات -1

بار ادسنل وساات فضاي كااربري تجااري وخاالط برس -

 وارورب  300

 

 تح  سشغا  -2

% وسااات نحعاه 60ادسكثر تح  سشغا  باا برسبار  -

 زو   وي باشد. 

 

 ترسكم تاخاماوي -3

 % تح  زو   240ادسكثر ترسكم تاخاماوي برسبر  -

 

 تعدس   بقات  -4

 بقه بار ر ي پ لا ت ياا  4ادسكثر تعدس   بقات  -

 زيرزو   وي باشد. 

 

يا سبط  ت ي  : بجز و سر  ف قو وابقي ي سبط وشاابه

واحقه وسك وي   تاير كاربريهاي وجاز نابال ساادس  

  ر سي  كاربري وي باشد. 
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 آموزشي او فني و  رفه اي و كار و دانش 

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

سادس   سادهاي آو زشي شاول: وهدك  كو ك  كسااقو  -

 بسااقو رسهاماييو  ب رتااقو وادسر  واعلاخ باه 

 ص صي     لايبخش خ

سادس   سادهاي آو زشي فاي   ارفه سيو هارتاااقو  -

ودسر  كار سوشو  سوسشارسي ترب ات وعلامو ورسكاز 

 آو زش هاري  سبساه به آو زش   پر رش

سااادس  واادسر  پاا ش  سوشااگاهيو واادسر  ك  كاااق  -

 ستاثاايي   ورسكز آو زش بزروسالاق

سادس  خ سبگاا  سواش آوا زيو تاال  سجاماعاات    -

واازسري سواحاوااات   ورستاامو آزوايشااگاا تااال  بر

ودسر و كاابخاوهو سادس   سادهاي تجاري ك چا   ر 

اد رف  و از  سوش آو زسق وشر ط به ادا  فعال ات 

 هاي سصلي آو زشي  ر سرسيي وذك ر.

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس  فضااهاي  رزشايو تاالاهاي  رزشايو ورسكاز  -

باه فرهاگي   تدريحي   فعال اهاي وشابه  سبسااه 

آواا زش   پاار رش    زسرت كااار   سواا ر سجاماااعي 

 وشر ط به تاي د كم س  ق وا ا پاج

سادس  سوبار كاب آو زشيو تال  تعم ر  تايل كما   -

آو زشي   فعال اهاي وشابه  سبسااه باه آوا زش   

 پر رش وشر ط به تاي د كم س  ق وا ا پاج

 

 ستادا ا هاي وما ع

ف ق وماا ع هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر   -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

فضاهاي آو زشي واظ ر شدا  ر  ري تدص لي وجااز باه 

تدك   ومي باشد. سي  فضاها با ت جه به تعدس   سوش 

آو ز   ترسوه آو زشي وا ر  و ااز وحاتابه ور يادا 

ستت.  ر ص رت كه علا ا بر فضاهاي پ ش ب ااي شادا   

ي سبط زيار  يا به واظ ر جايگزياي آوها سندسم ور  
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بايد رعايت ور  . هي سبط تازواق و تازي   ت تعه   

 تجه ز ودسر   ر س ل يت وي باشد 

 سودسزا نحعات -1

 500حعاه تدك كاي بارسي ك  كساااق ادسنل وساات ن -

 وارورب 

 2000عااه تدك كااي باارسي  بسااااق ااادسنل وساااات نح -

 وارورب 

عه تدك كي برسي ودرتاه رسهاماايي ادسنل وساات نح -

 وارورب  2500

دسنل وساات نحعه تدك كي برسي ودسر  وا تط وظري ا -

 وارورب  3000  پ ش  سوشگاهي 

ادسنل وساات نحعه تدك كي برسي ودسر  فاي   ارفه  -

 وارورب  3500سي   كار    سوش 

 

 تح  سشغا  -2

ادسكثر تح  سشغا  فضاهاي آو زشي تا وقح  وا تحه  -

% 35آق  % تح  نحعه    ر وقح  وا تحه بالاتر سز40

 وي باشد. 

 

 ترسكم تاخاماوي -3

%   80ادسكثر ترسكم تاخاماوي  ر ودسر  سباادسيي  -

%    ر وادسر  وا تاحه   120 ر ودسر  رسهاماايي 

 %140فاي   ارفه سي   كار  سوش 

 

 تعدس   بقات -4

 بقاهو  2ادسكثر تعادس   بقاات وادسر  سباادسيي  -

 بقه   ودسر  وا تحه   فااي    3ودسر  رسهامايي 

  بقه ستت. 4سي   كار  سوش ارفه 

 

 ضوابط عگومي

وارورب  واي  25وساات هر پارك اگ  ر سي  كاربري  -

باشد كه ادسنل و ر  و از وحاابخ جاد   پارك ااگ 

تع    شدا ستت   بايساي  ر هماق زوا   تااخاماق 

سادس  ور     تح  پارك اگ ر باز جزء فضااي بااز 

 وحس ب ومي ور  . 

زيربااي تاخاماق سصالي  ر كل ه نحعات تح  سشغا   -

بايساي  ر نسماي سز زو    ر وظر ورفاه شا   كاه 
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وجام  هاي تاخاماوي به و ر آفاااب   فضااي بااز 

نحعات وجا ر صدوه  سر  وكاد. بدي  ترت ب سااادس  

  تعب ه پاجرا هاا  ر  بقاه باالا كاه وشارف باه 

پلاكهاي وجا ر ستت بايد به وحا ي باشاد كاه پا ش 

پاجرا وااو  سز  ياد وسااق م آودوي بالا   پاي   

واار سز پالاك  3باشد   سز  رفي پاجرا ها اادسنل 

 وجا ر فاصله  سشاه باشاد. 

% فضاي باز تاخاماق آو زشي به فضاي تبز 20ادسنل  -

    رخاكاري سخاصا  يابد.

تاااير تات سااات   تاااخاماوهاي جابااي سز نب اال  -

آزوايشگاههاو س اق ترسيدسر   تر يسهاي عما وي   

ي به وح ي  ر وظر ورفاه ش   كه فضاي باز بايسا …

 كافي برسي فعال ت  سوش آو زسق باني وذسر . 

 20/1 ي سر فضاي باز  سادهاي آو زشي باا ساادس   -

وار ور ا كشاي شا  .  ساادهاي  20/1وار  ي سر   

 آو زشي  خارسوه سز سي  يابحه وساثاي ستت. 

 ر  ي سصلي ودسر  آو زشي  خارسواه بايسااي جهات  -

 تائط وقل ه  ر االت ير ري    رب فرعي جهت  عب ر

رفت   آود  سوش آو زسق بحريقي باشد كاه سز  ياد 

 وساق م وماوعت بعمل آ ر .

ت ص ه وي ور   كاه  ساادهاي آو زشاي  خارسوااه    -

پسرسوه  ر وجا رت يكديگر    ر بر ي  وعبر سادس  

 وگر  . 

كل ه ي سبط ورب ط به پ ش آوادو ها   وا رو ري    -

وادرز  ر كاربري وسك ويو  ر سيا  كااربري  ته يه

 لازم سلاجرستت. 
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 آموزش عالي -

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

سااادس   سااادهاي آواا زش عااالي وظ اار  سوشااگااو  -

 سوشكداو  سوشسرسو ورسكز ترب ات وعلام   ورسكاز 

 آو زشي  سبساه به آو زش عاليو ا زا هاي علم ه.

 قاتي  سبسه به آو زش عاليسادس  ورسكز تحق  -

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سيجا  خ سبگاا  سوشاج ياق   سعضااء ه  ات علماي  -

وؤتسات آو زش عالي  ر سرسيي سخاصاا  يافااه باه 

 كاربري آو زش عالي

سيجا  تات سات  رزشيو فرهاگيو تال  سجاماعاات    -

تاير فعال اهاي وشابه  ر سرسيي سخاصا  يافاه به 

 كاربري آو زش عالي

% تاح  كال 10تبصرا: سادس  و سر  ف ق اادسكثر تاا 

 زو     وشر ط به تاي د كم س  ق وا ا پاج وي باشد. 

 

 ستادا ا هاي وما ع

سيجا  هر و ع فعال ت بجز و سر  ذكر شدا هوجاز    -

 وشر ط  وما ع ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

فضاهاي تع    شدا  ر  ري تدص لي كه  سرسي كاااربري 

ااد نابل تدك ا  وماي باشااد. تااير آو زش عالي هس

ي سبط واواد تح  سشغا و ترسكم تااخاماوي   تعادس  

 بقات ت تط تازواوهاي ذيربط تع    وي ور    لي  ر 

هر ص رت تارسكم   تاح  سشاغا   ر آوهاا وباياد سز 

ب شاري  ترسكم   تح  سشغا  كاربري آو زشاي ب شاار 

هار  باشاد.  ر و ر  فعال اهاي وشر ط رعايت يا سبط

ي  سز كاربريها وحابخ ي سبط هماق كااربري سلزسواي 

 ستت. 
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 فرين ي

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

سادس  كاابخاوهو و زاو ت اماو ت ااترو تاالاهاي  -

ومايش   تخارسويو سوجماهاي فرهاگيو ورسكز پر رش 

 ك  كاق   و ج سواق  ر كاربري فرهاگي وجاز ستت. 

ز آو زشاهاي هااريو ومايشاگاا آثاار سادس  ورسكا -

هاااريو كارواههااا   ومايشااگاههاي صااااي   تااايو 

هاركدا   و سر  وشابه  ر كااربري فرهاگاي وجااز 

 ستت. 

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس  فر شگاههاو ومايشگاا كالا   وحص لاتي كه به  -

وح ي  ر سرتباط با و سر  وادرز  ر باد نبلي ستت 

ي   تاي بد ق صد ر وجا ز وظ ر فر شگاا كاابو صاا

 تدك   وجاز ستت. 

 500 ر سرسيي با كاربري فرهاگي با وساات ب ش سز  -

% سز تاح  زوا   باه 10وارورب  سخاصاا  اادسكثر 

 كاربري تجاري ورتبط وجاز ستت. 

 

 ستادا ا هاي وما ع

سادس  هر و ع كاربري بجز و سر  ذكر شادا وماا ع  -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

ي وع   شدا  ر  ري تدص لي وجااز باه نحعات فرهاگ -

تدك   ومي باشاد.  ر ص رت كه عالا ا بار فضااهاي 

تع    شدا يا به واظا ر جاايگزياي آوهاا سناادسم 

ور  . ي سبط زير وي بايسات رعايات شا  . يا سبط 

س سرا فرهاگ   سرشا  ستالاوي   تااير تاازواوهاي 

 ذيربط سرجح ت  سر . 

 

 سودسزا نحعات -1

 وارورب  500خاوه عم وي ادسنل سودسزا كااب -

 1500ااادسنل سواادسزا تااالاهاي ت اااتر   تاا اما  -

 وارورب 
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 وارورب  1000ادسنل سودسزا هاركدا   فرهاگسرس  -

 وارورب  300ادسنل سودسزا ومايشگاا آثار هاري  -

 تح  سشغا  -2

% تاح  كال 60ادسكثر تح  سشغا  كاابخاوه عما وي  -

 زو  

كال % تاح  80ادسكثر تح  سشغا  ت ااتر   تا اما  -

 زو  

% تح  كل 40ادسكثر تح  سشغا  هاركدا   فرهاگسرس  -

 زو  

% تاح  60ادسكثر تح  سشغا  ومايشگاا آثار هااري  -

 كل زو  

 

 ترسكم تاخاماوي -3

% تاح  كال 120ادسكثر ترسكم تاخاماوي كاابخاواه  -

 زو  

% تاح  160ادسكثر ترسكم تاخاماوي ت اتر   ت اما  -

 كل زو  

% 120  فرهاگسارس  ادسكثر ترسكم تاخاماوي هاركدا -

 تح  كل زو  

% 120ادسكثر ترسكم تاخاماوي ومايشگاا آثار هاري  -

 تح  كل زو  

تاو   پارك اگ  بخ ي سبط   وقررست  اري سلزسواي  -

 ستت.

  ري وعماري بايد به تاك د كم اه فاي برتد. -

 

 تعدس   بقات -4

 بقاه ر ي  2ادسكثر تعدس   بقات كاابخاوه عم وي  -

 زو  

 بقاه ر ي  2ات ت اتر   تا اما ادسكثر تعدس   بق -

 زو  

 بقاه  3ادسكثر تعدس   بقات هاركدا   فرهاگسارس  -

 ر ي زو  

 بقاه  2ادسكثر تعدس   بقات ومايشگاا آثار هاري  -

 ر ي زو  

 

 تاير و سر   -5
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ل ه ي سبط عم وي وادرز  ر كاربري آو زشي هبجاز ك -

و سر  خاا  كااربري آو زشاي   ر سيا  كااربري لازم 

 سلاجرستت. 
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 مذيبي

 ر تح  وحلات   و ساي  ر  ري تدصا لي  كاربري وذهبي

تع    وكاق وگر يدا ستت   فقط وكاق وصلي شاهر باه 

 عا سق كاربري وذهبي  ر تح  شهر وشخص شدا ستت.

باابر سي  با ت جه به  رخ ستت فر  يا ور هاي جهات 

سادس  وسجدو اسا ا هو تك اه  ر كااربري وساك وي   

اق وصليو ي سبط ذيل بايساي ت تعه   يا جايگزياي وك

 رعايت ور  :

  

 سودسزا نحعات -1

واروربا     500ادسنل سودسزا نحعات  ر تح  وحلات  -

 وارورب  1500 ر و ساي   وركز شهر 

 وارورب  20000ادسنل سودسزا وصلي  -

 

 تح  سشغا  -2

% تاح  كال 50ادسكثر تح  سشغا   ر نحعات واذهبي  -

 زو  

 تح  كل زو   %40ادسكثر تح  سشغا   ر وصلي  -

 

 ترسكم تاخاماوي -3

% تح  100ادسكثر ترسكم تاخاماوي  ر نحعات وذهبي  -

 كل زو  

 % تح  كل زو  80ادسكثر ترسكم تاخاماوي  ر وصلي  -

 

 ادسكثر سرتداع -4

   يت سرتداع  ج   ودسر .  ر بااهاي وذهبي وحد -
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 بهزيستي -درماني 

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 جازستادا ا هاي و

سادس   سادهاي  رواوي  ر وق ا  وحلاهو واا ااه    -

شهر سز نب ل  رواوگااا آزوايشاگااو رس ي لا ژيو 

تزريقاااتو كل ا اا  هاااي تخصصاايو ب مارتااااق  ر 

 كاربري  رواوي

سادس   سادهاي بهزيساي سز نب ل خاوه تاالمادسقو  -

ورسكز وگهدسري وات سوااق   كاام ت سوااق جسامي   

تاير ورسكز  سبساه به  ذهايو كل ا كهاي تخصصيو  

 تازواق بهزيساي  ر كاربري بهزيساي

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس  ورسكز آو زشي  ر كاربري  رواوي   بهزيساي  -

 صرفاً بعا سق فعال ت  رواوي

سادس   سر خاوهو ورسكز فر ش ل سزم  بايو نحعاات  -

كماا   رواااوي   تاااير واا سر  كماا   رواااوي  ر 

وشار ط باه سياكاه كاربريهاي  رواوي   بهزيسااي 

 سبساه به ورسكز  رواوي يا بهزيساي با  ا   باا 

سواقا    جابجايي كاربري  رواوي يا بهزيساي سي  

 كاربريها و ز وااقل يا برچ دا وي ش ود. 

سادس  تات سات آو زشي   خادواتي   رفااهي باارسي  -

 سوشااج ياق   كااا ر پزشااكي سز نب اال خ سبگااااو 

و زو اهاي  رزشي   كلاتهاي  ر و خاوه هاي تازواوي

 تبز   فضاهاي جابي  يگر.

تات سات   تجه زست شهري و ر  و از واواد وااااب   -

 ..…آبو پست برق   واز  

 

 ستادا ا هاي وما ع

هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر  ف ق وماا ع  -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

فضاااهاي  رواااوي   بهزيساااي سعاام سز ب مارتااااقو 

بهدسشتو باو  خ قو س رژسوس كاه  ر  رواوگااو وركز 

 ري تدص لي تع    شدا سودو وجااز باه تدك اا  وماي 
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باشاد. سور علا ا بر فضاهاي پ ش ب اي شدا   يا باه 

واظ ر جايگزياي آوها سندسم ور   وي بايساي يا سبط 

 زير رعايت ور  . 

ياا سبط  زسرت بهدسشااتو  رواااق   آواا زش پزشااكي  ر 

 س ل يت وي باشاد. 

 

كاربري بهدسشاي  ر  ري تدص لي تع    وكااق  ت ي  :

وگر ياادا   جاازء ستااادا ا هاااي وشاار ط  ر كاااربري 

وسك وي وي باشد كه با وظر و سفخ شهر سري   تاي اد 

كم اه فاي نابل سادس  وي باشد. باابر سيا  يا سبط 

ورب ط به سادس  فضاهاي بهدسشاي هوروابه  به همرسا 

آ ر ا شدا ستت.  ي سبط كاربريهاي  رواوي   بهزيساي

بديهي ستت كه رعايت كل اه يا سبط س سرا بهدسشات   

 وح ط زيست  ر سادس  فضاهاي بهدسشاي سلزسوي ستت. 

 

 سودسزا نحعات -1

 10000تخاخاا سبي  50ااادسنل سواادسزا ب مارتااااق  -

 وارورب  100وارورب    به سزسء هر تخت سيافه 

واروربا     ر  500ادسنل سودسزا  رواوگاا وحلاي  -

 وارورب  1000و ساي اد 

 وارورب   5000ادسنل سودسزا وركز بهدسشت شهرتااق  -

 وارورب   3500ادسنل سودسزا ورسكز بهزيساي  -

 وارورب   2000ادسنل سودسزا باو  خ ق   س رژسوس  -

 وارورب   250ادسنل سودسزا وروابه  -

 

 تح  سشغا  -2

% تاح  كال 40ادسكثر تح  سشغا   ر ب مارتاااوها  -

 زو  

% تاح  50تح  سشغا   ر  رواوگاههاي شهري  ادسكثر -

 كل زو  

% 50ح  سشغا   ر وركز بهدسشات شهرتاااق ادسكثر ت -

 تح  كل زو  

% تح  كال 50غا   ر ورسكز بهزيساي ادسكثر تح  سش -

 زو  

% 50  سشغا   ر باوا  خا ق   س رژسواس ادسكثر تح -

 تح  كل زو  

   % تح  كل زو80وابه ادسكثر تح  سشغا   ر ور -
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 ترسكم تاخاماوي -3

%   120ااادسكثر تاارسكم تاااخاماوي ب مارتااااقو  -

 رواوگااو وركز بهدسشات شهرتاااقو باوا  خا ق   

% تاح  80%   وروابه 100س رژسوس   ورسكز بهزيساي 

 كل زو   وي باشد. 

 

 تعدس   بقات -4

  بقه ر ي زو   3ادسكثر تعدس   بقات ب مارتااق  -

 2وااوي   بهدسشات ادسكثر تعدس   بقات ورسكاز  ر -

  بقه ر ي زو  

 بقاه ر ي  2ادسكثر تعدس   بقات ورسكز بهزيسااي  -

 زو  

  بقه ر ي زو   1ادسكثر تعدس   بقات وروابه  -

 

 تاير و سر  -6

 ر  راهاااي تدك كااي سرسيااي  رواوگاااا وحلااه سي  -

واري   ب مارتاااوها  12بايساي ادسنل به خ اباق 

ي وااار 16  ورسكااز بهدسشاااي ااادسنل بااه خ اباااق 

  تارتي  سشاه باشد. 

% سز فضاي باز ورسكز  رواوي وحلات وظ ار 10ادسنل  -

 رواوگااو كل ا     وجم عه وحب پزشكاق به فضااي 

 تبز    رخاكاري سخاصا  يابد. 

وصب آتاوس ر   پله فرسر  ر ب مارتااوها با با ش  -

 سز ي   بقه سجباري ستت.

وار  ي سر هتاگ    20/1 ي سر فضاي باز با سادس   -

 وار ور ا كشي ش  .  20/1    …يا آجر  

كل ه ي سبط ورب ط به پ ش آوادو ها   وا رو ري    -

ته يه وادرز  ر كاربري وسك ويو  ر سيا  كااربري 

 لازم سلاجرستت.



 44 

 ورزشي

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

سيجا  تات سات  رزشي  ر وق ا  وحلاه   واا اه    -

و تاالاها   باشاگاههاي  رزشايو ستاا ي م  رزشاي

ز رخاوه   ستاخرهاي ترپ ش دا   ر باز  ر كاربري 

  رزشي

سادس  زو اهاي  رزشي ر باز   زو   بازي ك  كااق  -

  تات سات تدريحي  ر سي  زو اه  ر تح ي وحالات   

 و ساي

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس   سادهاي تجاري وشر ط به عادم صاد ر وجا ز  -

% تح  10آق ادسكثر به سودسزا  تجاري   عدم تدك  

زيرباا به تشخ ص تازواوهاي ذيربط   تاي د كم اه 

 فاي  ر سرتباط با كاربري سصلي

سادس   ساادهاي فرهاگاي شااول كاابخاواهو تاال   -

 ومايش ف لم  ر سرتباط با كاربري سصلي

سيجااا  سوكاوااات رفاااهيو پااذيرسييو خ سبگاااهي  -

زواوهاي غ رنابل تدك    ر اد و از با تشاخ ص تاا

% تح  زيرباا با تاي د كم اه 20زيربط ادسكثر تا 

 فاي

 

 ستادا ا هاي وما ع

هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر  ف ق وماا ع  -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

فضاهاي  رزشي تع    شدا  ر  ري تدصا لي وجااز باه 

تدك   ومي باشاد. ي سبط زير به واظا ر ت تاعه ياا 

شاي تاد ي  شادا سواد. يا سبط جايگزياي فضاهاي  رز

 تازواق ترب ت بدوي سرجح ت خ سهاد  سشت. 

 

 سودسزا نحعات -1

ادسنل سوادسزا بارسي تاال   رزشاي   زوا    رزش  -

 وارورب  500برسبر 
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 وارورب  10000ادسنل سودسزا برسي  رزشگاا  -

 وارورب  20000ادسنل سودسزا برسي ستاا ي م  رزشي  -

 وارورب  20000ادسنل سودسزا برسي شهربازي  -

 

 تح  سشغا  -2

% تح  كال 60ادسكثر تح  سشغا   ر تالاهاي  رزشي  -

 زو  

% تح  30ادسكثر تح  سشغا   ر تاير فضاهاي  رزشي  -

 كل زو  

% 5ادسكثر تح  سشغا   ر زو اهااي  رزشاي ر بااز  -

 تح  كل زو  

: زو اهاي بازي هزو   ف تباا و پ سات      1تبصرا 

ف جزء زيربااا وحسا ب .    ستاخر غ روسق…و دسوي   

 ومي ش ود. 

% تح  كال زوا   فضااهاي  رزشاي 20: ادسنل 2تبصرا 

 بايساي به فضاي تبز سخاصا  يابد. 

 

 ترسكم تاخاماوي -3

% 120ادسكثر ترسكم تاخاماوي  ر تاالاهاي  رزشاي  -

 تح  كل زو  

ادسكثر ترسكم تاخاماوي  ر تااير فضااهاي  رزشاي  -

 % تح  كل زو  60

 

 تاير و سر   -4

رعايت عقب وش اي سز بر  تارتي سصلي نحعه اادسنل  -

 4به و زسق عرض پ ا ا ر  وجاا ر هكاه اادسنل سز 

 وار كمار وباشد  سلزسوي ستت.

تاو   پارك اگ وحابخ ي سبط  ااري سلزسواي ستاات    -

 ر     خر ز ست وب لها باياد باه تاه لت سوجاام 

 و ر . 

ورسكز  رزشي  ر كل ه تح ي شهري بايساي سز  رياخ  -

وذرواا عابر پ اا ا   تا سرا  تارتاي  سشااه    

 باشاد. 

 ر  ي يا بر سصلي ورسكاز  رزشاي  ر كل اه تاح ي  -

شهري بايساي به سصلي تري  وذرواا  ر آق تاح  سز 

 تقس مات شهر  تارتي  سشاه باشد. 
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رعايت كل ه ي سبط عم وي وادرز  ر كاربري آو زشي  -

 هبجز و سر  خا  كاربري آو زشي   ر سيا  كااربري

 سلزسو ست. 

  ري وعماري بايد به تاي د كم اه فاي برتد.  -
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 فضاي سبز عگومي

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

 سيجا  فضاي تبز عم وي -

سيجا  پارك  ر وق ا  شهر   واا ه   وحله   پارك  -

 ك  ك   زو اهاي بازي ك  كاق

 سيجا  جاگل   فضاهاي تبز ااش ه سي   ادا اي -

  ورسكز فرهاگي سز نب ال كاابخاواهو كااو ق سادس -

هاي پر رش ك  كاق   و ج سواقو وحل ومايش ر بااز 

يا ترپ ش دا   ومايشگاههاي ر باز   ترپ ش دا  ر 

 پاركها

 سادس  ورسكز آو زش هاري -

 سادس  زو اهاي  رزشي  ر پاركها -

 ورسكز ت ل د   تكث ر ول    رخاچه  ر پاركها -

 ر پاركهاسادس  تر يسهاي بهدسشاي   -

 سادس  ورسكز وگهدسري ا  سوات  ر پاركها -

 سادس  تات سات آبرتاوي  ر پاركها   فضاهاي تبز -

 سادس  بخش س سري   وگهباوي  ر پاركها -

 سادس  شهربازي  ر پاركهاي  ر تح  واحقه   شهري -

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس  غرفه هاي تجاري  ر  سخل پاركها وشر ط باه  -

 ز تجاري به و ازسق اادسكثر عدم تدك     صد ر وج

 % تح  كاربري5

سادس   سادهاي پذيرسيي  ر اد سيجاا  غرفاه هااي  -

فر ش و س  خ رسكي وشر ط به عادم تدك ا    صاد ر 

% تاح  5وج ز تجاري  ر پاركها ادسكثر به و ازسق 

 كاربري

 

 ستادا ا هاي وما ع

هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر  ف ق وماا ع  -

 ستت. 
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 و مقررات ب  ضوابط

فضاهاي تبز عم وي واظ ر شدا  ر  ري تدصا لي نابال 

تدك   ومي باشاد. ي سبط زير  ر رستااي ت تاعه ياا 

 جايگزياي آوها تد ي  شدا سود. 

 

 سودسزا نحعات -1

 1000ادسنل سوادسزا فضااي تابز عما وي وحلاه سي  -

 وارورب 

ادسنل سودسزا پارك   فضااي تابز تجه از شادا  ر  -

 وارورب  5000وق ا  واا ه 

ادسنل سودسزا پارك   فضااي تابز تجه از شادا  ر  -

 وارورب  20000وق ا  واحقه 

 

 تح  سشغا  -2

ادسكثر تح  سشغا  بااهاي و ر  و ااز   وجااز  ر  -

% تاح  كال زوا      ر 10پاركهاي وحلي   واا اه 

 % تح  كل زو   وي باشد.5پاركهاي شهري 

ابل  ر ص رت سادس  فضاهاي پذيرسيي   تدريحي غ رن -

تدك    ر فضاهاي تبز عم وي تح  سشغا  وي ت سواد 

 % به تح  ف ق سفز  ا ش  .5تا و زسق 

واار سز  25سي  فضاها هتاخاماوها  باياد اادسنل  -

 خ اباق وجا ر فاصله  سشاه باشاد. 

 

 ترسكم تاخاماوي -3

ادسكثر ترسكم تاخاماوي بااهاي وجاز   و ر  و از  -

 % تح  كل زو  10

خاماوي  ر صا رت ساادس  فضااهاي ادسكثر ترسكم تا -

 % تح  كل زو  20پذيرسيي   تدريحي 

 

 تعدس   بقات -4

 بقاه ر ي  2ادسكثر تعدس   بقاات بااهااي وجااز  -

 زو  

 

 تاير و سر   -5

وارورباا     ر  200 ر پاركهاااي وحلااي باارسي هاار  -

واروربا  يا   100پاركهاي و ساي   شهري برسي هر 
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ر  ساد پارك اگ  ساد پارك اگ سلزسوي ستت. هتح  ه

 وارورب  وي باشد . 25

ادسنل عرض وعبر  تارتي  ر تاح ي وخالاف وحالات    -

واري    14واريو  12و ساي   ورسكز شهري به ترت ب 

 واري تع    وي ش  .  16

ستادا ا سز  رخااقو ولهاا   و اهااق وخالاف كاه  -

وحابقت با شرسيط واحقه  سشااه باشاد.  ر سااادس  

وي ااائز سهم ات ستات. پاركها   فضااي تابز عما 

ستادا ا سز  رخااق   و اهاق يا ب ته هااي بازرگ 

 ر  تط بل سرها باح ي كه واو   يد   ر يت  تائط 

 وقل ه عب ري سز  رف   ور   وما ع ستت. 

 ري فضاهاي تبز  ر تح  بالاتر سز وحله باياد باه  -

 تاي د كم اه فاي برتد. 
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 انتظامي -نظامي  –اداري 

 

 اده از زمينالف  موارد استف

 

 ستادا ا هاي وجاز

سادس  كل ه بااهاي س سري   لاي   بخشاهاي س سري  -

 سرواوهاي وخالفو شعب باوكهاو كلاواري

سادس  كل ه بااهاي س سري وربا ط باه تاازواوهاي  -

 خ ريه عم وي

سادس  بااهاي س سري ورب ط به بخاش خص صاي شاااول  -

 فاتر كارو  فاتر وهادتايو  فااتر ثبات ستااا و 

  كالت   غ را  فاتر

سادس  ورسكز تاا ي هسرتاشو و ر هااي سواظااوي    -

تپاا  با  ر وظر وارفا  يا سبط كااربري س سري   

 وع ارهاي تازواوهاي ورب ط ص رت و گ ر . 

تبصرا:  ر كاربري سواظاوي ي سبط ورب ط به تدك     

تاخت  سادهاي سواظاوي  ر وق ا  وحله   واا ااه باا 

كاربري س سري تع ا   واي  تبع ت سز ي سبط ورب ط به

ور  .  ر ص رت عدم سوكااق سوحبااق يا سبط كااربري 

س سري با و ازهاي  سادهاي وذك رو و ي ع باياد پاس 

سز  ري   بررتي ت تط كم اه فاي به تاي د كم سا  ق 

 وا ا پاج ستااق برتد. 

 

 ستادا ا هاي وشر ط

سادس  بااهاي جابي زير  ر سرسيي با كااربري س سري 

و ازهاي فعال ات س سري وشار ط باه سياكاه جهت رف  

فعال ت سصلي س سري باشد   سرسيي سخاصا  يافاه باه 

 فضاهاي جابي غ رنابل تدك   باشد بلاواو  ستت. 

سااادس   سااادهاي پااذيرسيي  ر اااد رتااا رسق    -

 وهماوسرس

 سادس  وهدك  ك -

 سادس  پارك اگ عم وي -

 سادس  فضاي تبز   تات سات زيرباايي -

 رهاگي   وذهبيسادس  ورسكز ف -

 سادس   سادهاي تجاري   باو  -

 سادس   سادهاي  رواوي  ر اد پارك اگ ك چ  -

 سادس   سادهاي تعم رست س ل ه  -
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 سادس  سوبارهاي ورب ط به فعال ت سصلي -

سادس  خاوه هاي تازواوي به واظا ر ستاكاق كااا ر  -

 وارورب  2000س سري  ر زو اهاي ب ش سز 

ري تدك   سرسياي  ر  راهاي آوا ا تازي سرسيي س س -

كاربريهاي ف ق وشر ط به سياكه سرسياي واذك ر سز 

% تح  كل سرسياي ب شاار وباشاد بلاوااو  ستاتو 10

ي سبط سادس  باا  ر سي  و وه كاربريها سز ي سبط 

تاخت كاربري وشابه  ر واحقاه واذك ر تبع ات واي 

 ومايد. 

 

 ستادا ا هاي وما ع

ه غ ر سز و سر  ذكر شادا  ر    بااد فا ق هرو وا -

ستادا ا  يگر سز سرسيي سي  واحقاه غ روجااز واي 

 باشد.  

 

 ب  ضوابط و مقررات

تدك   سرسيي س سري تع    شدا  ر  ري تدص لي وجااز 

ومي باشد. ي سبط زير به واظ ر ت تعه يا جاايگزياي 

 فضاهاي س سري تد ي  شدا سود. 

 

 سودسزا نحعات -1

ي ادسنل وساات نحعه تدك كي برسي سادس  بااي س سر -

 وارورب  وي باشد. 2000

ادسنل وساات نحعه تدك كي برسي سادس  شاعب فرعاي  -

 وارورب  وي باشد.  500س سرست برسبر 

 

 تح  سشغا  -2

% تح  زو   وي باشد. هبارسي 50ادسكثر تح  سشغا   -

 سادس  تاخاماق سصلي 

% تح  زو   واي ت سواد باه كاربريهااي 10ادسكثر  -

 جابي و ر  و از سخاصا  يابد. 

% تح  زو    ر ورسكز س سري بايسااي باه 25نل ادس -

 فضاي تبز سخاصا  يابد.

 

 ترسكم تاخاماوي -3

 % وي باشد.150ادسكثر ترسكم تاخاماوي  -
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  بقات   ادسكثر سرتداع تعدس  -4

 بقااه ر ي پ لاا ت يااا  3ااادسكثر تعاادس   بقااات  -

 وار وي باشد.  12زيرزو     ادسكثر سرتداع 

 

 تاير و سر   -7

وارورب  زيربااي س سري ادسنل يا   50به سزسي هر  -

 ساد پارك اگ بايد تاو   ش  . تاو   پارك اگ  ر 

 فضاي تبز بااي س سري وجاز ومي باشد. 

رعايت عقب وش اي سز بروذر  تارتي سصلي با فاصله  -

 وار سلزسوي ستت.  4ادسنل 

عرض وذر تارتي بااهاي س سري  ر وق ا  شعب فرعاي  -

 باشد. وار و  16وار  شعب سصلي  12

 20/1 ي سرتازي بر سصلي سي  ورسكاز باه سرتدااع  -

وار وار ا كشاي  5/2وار  ي سر چ اي   تا سرتداع 

 ش  . 

وصب تابل    علاوت وام و رسوي بارسي تااخاماوهاي  -

 س سري     لاي  ر اد واعارف وجاز ستت. 

 ري وعماري ورسكز س سري بايد باه تاي اد كم ااه  -

 فاي برتد. 
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 ن ردي و پذيراييجها

 

تدك   سرسيي با كاربري جهاوگر ي   پذيرسيي  ر  ري 

تدص لي وجاز ومي باشد. ي سبط زير  ر رستااي ت تعه 

  يا جايگزياي فضاهاي ت ريسااي تع ا   شادا سواد. 

بديهي ستت ي سبط تازواق جهاوگر ي    زسرت فرهاگ   

 سرشا  ستلاوي  ر س ل يت وي باشد. 

 

 سودسزا نحعات -1

 500اوپااذير   وسااافرخاوه ااادسنل سواادسزا وهم -

 وارورب 

 وارورب  1000ادسنل سودسزا هال  -

 

 تح  سشغا  -2

% 50ادسكثر تح  سشاغا  وهماوپاذير   وساافرخاوه  -

% تح  كل 60تح  كل زو     ادسكثر تح  سشغا  هال 

 زو  

 

 ترسكم تاخاماوي -3

ادسكثر ترسكم تاخاماوي فضاي پذيرسيي   جهاوگر ي  -

 وي واحقاه همجا سر   برسبر اادسكثر تارسكم وساك

ااادسكثر برسباار  ااري واا ر  تاي ااد تااازواوهاي 

سيرسوگاار ي   جهاااوگر ي   تاي ااد كم اااه فاااي   

و باشد.  ر هر ص رت رعايت ي سبط  5كم س  ق وا ا 

شهرتازي واواد تاو   و رو عدم سشارسف تو رعايات 

 يژو هاااي سنل ماايو تاااو   كاا رسقو جهاات و ااري 

رت ستاادا ا سز . سلزسوي ستات.  ر صا …تاخاماق  

ترسكم    بقات با ش سز و ازسق وجااز  ر كااربري 

وسك وي همج سر كاهش تح  سشغا    تاو   پارك ااگ 

 و ر  و از سلزسوي وي باشد. 

 

 تعدس   بقات -4

ااادسنل سرتداااع   تعاادس   بقااات برسباار ااادسكثر  -

سرتداع وجاز وسك وي همج سر   اادسكثر آق برسبار 

ر ي   جهااوگر ي    ري و ر  تاي د تازواق سيرسوگ

 وي باشد. 5تاي د كم اه فاي   كم س  ق وا ا 
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 تاير و سر  -5

تاو   پارك اگ و ر  و از وحابخ ي سبط   وقاررست  -

  ري تدص لي سلزسوي ستت. 

 رصاد  40فضاي تبز   فضاي باز به و ازسق اادسنل  -

 وساات زو   بايد تاو   ور  . 

  بقاه باه باالا 4سادس  آتاوس ر  ر تااخاماوهاي  -

سجباري ستت ت ص ه واي وار    ر تااخاماوهاي تاه 

  بقه و ز آتاوس ر سادس  ور  . 

  ري وعماري بايد به تاي د كم اه فاي برتد.  -
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 تاسيسات و تجهيزات شهري

 

 الف  موارد استفاده از زمين

 

 ستادا ا هاي وجاز

سادس  تات سات ورب ط به شبكه هاي تصد ه   ت زي   -

ب ط باه شابكه فاياالابو آبو وخازق آبو تات سات ور

تات سات ورب ط به شبكه برق رتااوي   وخاابرستيو 

پست هاي ترسوسد روات رو تات سات ورب ط به شابكه 

وازرتاااويو سيساااگاههاي تبااديل فشااارو تات سااات 

 ورب ط به سواقا  ت ختو پمپ هاي بازي    واز ئ ل

سادس  تجه زست شهري سز نب ل  فاتر پست   تلگرسف  -

ت جم  آ ري    فا  زبالاهو بارزق   تلد و تات سا

شااهر سريو جايگاههاااي آتااش وشاااويو و رتااااق   

غسالخاوهو و ا ي  و ا ا   تارا باارو بازسرهااي 

 عريه و  ا   ترا بار.

تبصرا:  راهايي واواد و رتااق   غسالخاوه بايد به 

 تاي د كم اه فاي برتد.

 

 ستادا ا هاي وشر ط

ر يا  سز ه هاباسادس  تااخاماوهاي س سري وربا ط  -

 تات سات ورب  ه

 

 ستادا ا هاي وما ع

هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر  ف ق وماا ع  -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

ي سبط   وقررست ورب ط به تدك   زو     سادس  بااا 

 ر سياا  كاااربري ت تااط تااازواوهاي ذيااربط   وظاار 

 شهر سري تع    وي ور  . 
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  گل و نقل و انباريا

 

 د استفاده از زمينالف  موار

 

 ستادا ا هاي وجاز

سادس  پاياوه هاي وسافر   بار  ر وق ا  شاهري    -

 فرسشهري

سادس  سوبارهااي ترپ شا دا   ر بااز باه واظا ر  -

 وگهدسري و س  بي خحر

 سادس  پارك و ت ري ورب ط به واش   آلات شهر سري -

 

 ستادا ا هاي وشر ط

اش   سادس   سادهاي پذيرسييو تعم رواا   تر يس و -

آلاتو كااار سشو پمااپ واز ئ االو  سااادهاي تجاااريو 

سوبارهاي و نت   بخش س سري ورب ط به پاياوه هاي 

وسافري   باريو وشر ط به عدم تدك   فضاهاي فا ق 

 % تح  زو  10  ادسكثر 

 

 ستادا ا هاي وما ع

هر و وه فعال ت   ستادا ا بجز و سر  ف ق وماا ع  -

 ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

 

 مربوط به  گل و نقل و انبارداريضوابط 

سرسيي وع   شدا  ر  ري تدص لي باا كااربري امال   

وقل   سوبار غ رنابل تدك   هساادو ي سبط زياار باه 

واظ ر جايگزياي يا ت تعه سي  كااربري تع ا   شادا 

 ستت:

 وارورب  1500ادسنل سودسزا نحعه  -

 % تح  كل زو  50ادسكثر تح  سشغا   -

 %100ي ادسكثر ترسكم تاخاماو -

  بقه زيرزو   2ادسكثر تعدس   بقات  -

 

 ضوابط مربوط به پايانه يا

پاياوه هااي وساافري تع ا   شادا  ر  اري تدصا لي 

غ رنابل تدك   وي باشاد. ساادس  سيا  كااربري باا 

ت جه به ي سبط تاازواق پاياواه هاا   وظار شا رسي 
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ترسف   شهرتااق ص رت وي و ار .  لاي  ر هار صا رت 

 كاربري نابل سجرستت.  ي سبط زير  ر سي 

 ادسنل سودسزا نحعات -1

ادسنل سودسزا نحعه جهت پاياوه وساافربري تا سري  -

 وارورب  500 ر ق شهري 

ادسنل سودسزا نحعه جهت پاياواه وساافربري و ااي  -

 وارورب  2000ب   ب ر ق شهري 

ادسنل سودسزا نحعه جهت پاياوه وساافربري ب ار ق  -

 وارورب  5000شهري هست ب ترسوي  

ادسنل سودسزا نحعه جهات پاياواه بااربري ب ار ق  -

 وارورب  5000شهري هكاو  ق    تايل وقل ه تاگ    

ادسنل سودسزا نحعه جهت پاياوه باربري  ر ق شهري  -

 وارورب  1000ه تايل وقل ه تب   

 

 شغا    ترسكمسادسكثر تح   -2

ادسكثر تح  سشغا   ر پاياوه هاي وساافري ب اار ق  -

% 60  ادسكثر ترسكم تاخاماوي  % تح  زو  30شهري 

 وي باشد.

ادسكثر تح  سشغا   ر پاياواه هااي وساافري  ر ق  -

% 10% تح  زو     ادسكثر ترسكم تاخاماوي 10شهري 

 وي باشد.

% تح  30ادسكثر تح  سشغا   ر پاياوه هاي باربري  -

 % وي باشد.30زو     ادسكثر ترسكم تاخاماوي 

 

 ي سبط عم وي -3

ر  و از وحابخ ي سبط   وقاررست تاو   پارك اگ و  -

  ري تدص لي سلزسوي ستت.

% وساات زوا   40تاو   فضاي تبز به و زسق ادسنل  -

 به واظ ر جل و ري سز آل  وي ه س ير ري ستت. 

 ري ترسف كي به واظ ر سيجا  ته لت تار    تااايل  -

 وقل ه بايد به تاي د كم اه فاي برتد. 

شهري باياد  ري وعماري پاياوه هاي وسافري ب ر ق  -

 برتد.  5به تاي د كم اه فاي   كم س  ق وا ا 

 



 58 

 صنايع غيرمزا م و كارگايي

 

 الف  موارد استفاده از زمين 

 

 ستادا ا هاي وجاز

عم رواااا واشاا   آلاتوتاار يس   شساشاا ي واشاا  و ت -

صافكاري   روگ آو زي واش  و آهاگريو تااخت وابا و 

صاااي  كارواا و زسئ   تازيو بل ك تاازيو   كل اه 

ك چ  كه آل  وي وح حي آوها به تشخ ص تازواق وحا ط 

زيست سز و عي ستت كه با پ شش   وحص ر وم  ق آوااق 

به واظ ر جل و ري سز  ياد   تر صادس نابال جبارسق 

  سخذ وظر شركت شهركهاي 2باشد. هبشري پ  تت شمارا 

 صاعاي ستااق سلزسوي ستت.

 

 ستادا ا هاي وشر ط

 نبل بشر ي وجااز هساااد كاهكل ه فعال اهاي باد  -

بص رت وامركز  ر  سخل زو   چهار  رف بساه فعال ات 

وماياد. بح ريكه ه چ و وه آثار فعال ات آوااق چاه 

بص رت بصري يا ص تي  ر خارز سز زو   وذك ر وااعكس 

 وگر  . 

يجا  فعال اهاي تجاري باه واظا ر فار ش لا سزم س -

سيدسري يدكيو پذيرسييو تر يسهاي بهدسشاي عم ويو تر

% تح  زو    ر سرتباط با و ع فعال ات 10ادسكثر تا 

سصلي بد ق سوكاق تدك   زوا   بلاوااو  ستات. وقشاه 

 برتد.  5وجم عه بايد به تص يب كم س  ق وا ا 

رسكااز ت زياا  و س تاا خاي واواااد پمااپ بااازي و و -

تات سااات   تجه اازست شااهري واواااد واباا  آبو پساات 

 ي تبز.ترسوسد روات رو تات سات وازؤ فضا

ر ص رت كه سرسيي كارواهي بص رت وجم عاه  رسااي   -

ش ود به تااتب و ازو تح اي به واظ ر خدوات تجاريو 

آو زش فاي   بهدسشاي وي ت سود  ر آق سادس  وار  . 

و زسق سي  تح ي   وح ا جاوماايي باياد باه تائ اد 

كم اه فاي برتد.  سادهاي تجاري ورتبط باا فعال ات 

 ه وي ت سود  ر برنحعاه ساادس  واحقه كارواهي ورب 

ور  .  تارتي ت سرا به  سادها بايد تااو   وار  . 

ي سبط تاخت   تاز وشابه ي سبط كاربري تجاري خ سهد 

 ب  . 
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ادس    ت تعه  سادهاي صاعاي باياد باا و سفقات س -

تااازواق ادا اات وحاا ط زيساات   تااازواوها   س سرست 

 ورب  ه سوجام و ر . 

 

 ستادا ا هاي وما ع 

ستادا ا سز سرسيي وذك ر بجز كاربريهاي ذكر شادا  -

 ف ق وما ع ستت. 

 

 ب  ضوابط و مقررات

ادسنل وساات نحعه تدك كي به واظ ر سادس  كارواا  -

واروربا  تع ا   واي  300 ر كاربري ورب ط برسبر 

 ور  . 

ادسنل عرض نحعه تدك كي به واظ ر ساادس  كاروااا  -

 ور  .  وار تع    وي 15 ر بر وذر سصلي برسبر 

ادسنل عرض وذر  تارتي به نحعات تدك كي به واظ ر  -

 وار   ب شار تع    و گر  .   20سادس  كاروااو 

 رصاد واي  30ادسكثر تح  سشغا  تاخاماق  ر زو    -

 باشد. 

 بقاه ر ي  2ادسكثر سرتداع  ر تاخاماوهاي س سري  -

 زو   خ سهد ب  . 

 رصد تاخت زو   بايد باه فضااي تابز    40ادسنل  -

 از سخاصا  يابد. ب

وار سز بر نحعاه    5رعايت اريم به و زسق ادسنل  -

 نحعات وجا ر   وحد  ا زو   سلزسوي ستت. 

واروربا   100تاو   ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  -

 زيربااي كارواهي سلزسوي ستت. 

سادس    ت تعه  سادهاي كارواهي بايد باا رعايات  -

يساات   ي سبط   و سفقت تازواوهاي ادا ات وحا ط ز

 تاير تازواوها   س سرست ورب  ه سوجام و ر . 
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 باغات و اراضي كشاورزي

 

 الف  موارد استفاده از زمين 

 

 ستادا ا هاي وجاز

 سادس  فضاهاي  رخاكاري شدا   باغات و  ا -

ستادا ا هااي وزر عاي   كشاا رزي سعام سز صاا دي  -

 كاريو تبزيكاريو جال ز كشا رزي  يم   آبي

 

 طستادا ا هاي وشر 

سادس  تات سات   تجه زست لازم جهت بهارا بار سري  -

سز زواا   كشااا رزي يااا باااغ واواااد و ت رخاوااهو 

 تر خاوه  ر اد و از خ   ول 

سادس  سادس  ولخاوه   تات سات ورب ط به وگهدسري  -

   پر رش ول   و اهاق زيااي

سادس  ي   ساد وسك وي جهات تاك وت   وگهادسري    -

  رنابل تدك  سا اي باغ   سرسيي كشا رزي غ

 

 ستادا ا هاي وما ع 

ستادا ا سز سرسيي وذك ر بجز كاربريهاي ذكر شادا  -

 ف ق وما ع ستت. 

 

 ب  ضوابط مربوط به تفكيك زمين

اد    ارستت سرسيي وزر عي   باغات  سخال شاهر    -

 ر وحد  ا ستاحدا ي شهر سلزسوي ستت. باابر سيا  

 تط رعايت ودا   تا رسلعملها   ي سبط سعلام شدا ت

 ورسج  ذيصلاي به سي  واظ ر لازم سلاجرس ستت. 

 ر و ر  تدك ا  باغاات   سرسياي وزر عاي آخاري   -

وص بات ش رسيعالي شهرتازي   وعماري سيرسق   ياا 

 تاير ورسج  ذيصلاي ولاك عمل خ سهد ب  . 

 

 

 

 

 

 

 ج  ضوابط مربوط به ا داث بنا

 



 61 

 ادسكثر زيربااي نحعات -1

ر سز  زسرت وساك    برستا  آخري   تا رسلعمل صا  -

شهرتازي سادس  ي   ساد وسك وي به وارسژ اادسكثر 

وارورب  هبجز زيرزو     ر هر باغ با رعايات  250

 ي سبط ذيل وجاز ستت. 

تبصرا: سادس  تات سات ورب ط به باغدسري   كشا رزي 

سز نب ل سوبارو و ت رخاوه   تااير تات ساات شااول 

جما ع تاح  زيرباا وخ سهد شدو وشار ط بار سياكاه و

 وارورب  تجا ز وامايد.  50زيربااي سي  تات سات سز 

 

 ادسكثر تح  سشغا  -2

 150ادسكثر تح  سشغا  تاخاماق  ر باغاات برسبار  -

 وارورب  و باشد.

ادسكثر تح  سشغا  تات سات ورب ط به پر رش وال    -

 % تح  نحعه وي باشد.30وگهدسري و  ا كلاً برسبر 

 

 ادسكثر سرتداع تاخاماوي -3

ر تعدس   بقات برسي تاخاماوهاي وساك وي  ر ادسكث -

 5/7 بقه ر ي زيرزو   به سرتداع ادسكثر  2باغات 

 وار وي باشد.

 

 وح ا ستاقرسر تاخاماق  ر زو   -4

واار  4وحل ستاقرسر باا  ر باغات بداصله اادسنل  -

سز هر  رف با رعايت بار سصالااي باا رعايات عادم 

 سشرسف به ولكهاي وجا ر وي باشد.

 ته يه  ب عيو رو ري    -5

  بخ ي سبط واحقه وسك وي -

 

 وقررست شهرتازي ورب ط به وماتازي -6

  بخ ي سبط واحقه وسك وي -

 

 د  ضوابط عگومي

فر ش ت ل دست   وحص لات  ر وحال باغاات   سرسياي  -

وزر عي بد م سخذ وج ز تجاري وجاز ستات.  ر سيا  

االت سادس  تات سات ترپ ش دا به ص رت و نات ياا 

 بلاواو  ستت.  آلاچ خ   وشابه آق
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سادس  تات سات صاعايو سوباار كاالاو كارواههاا    -

تاير فعال اهااي وشاابه سز نب ال تعم ار  تاايل 

 ر باغاات   سرسياي وزر عاي  …وقل هو پارك ااگ  

وجاز و ست وگر سياكاه  ر رسبحاه باا فعال اهااي 

 كشا رزي   باغدسري   ورب ط به وال  باغ باشد.

ها ي  ر  ااري چااوچااه  تارتااي سز وااذرهاي پ شااا -

تدص لي برسي باغات   سرسياي وزر عاي پا ش ب ااي 

 10وشدا باشدو سيجا   تارتي ادسنل به ي  وذرواا 

 واري سخاصاصي وجاز ستت.

اصاركشي به واظ ر تشخ ص والك ت بايساي به صاا رت  -

واار  ر  5/2 ي سركشي هآجر   تااگ  باه سرتدااع 

سرسيي باغات ص رت پذير و  ي سركشي به ص رت ولاي 

 ه لحاظ فرتايش   خحر ريزش وجاز و ست.ب

آب اري باغات   سرسيي وزر عي سز شابكه آبرتاااوي  -

شهر بكلي وما ع ستت وگر با كسب وج ز سز شهر سري 

 5000  تازواق آب برسي باغات   سرسياي كماار سز 

 وارورب .

هرو وااه وقااررستو ناا سو     وصاا بات شاا رسيعالي  -

 ر خصا    شهرتازي كه بص رت عام برسي كل ه شهرها

وح ا تدك  و وساات باغها   زو اهاي كشا رزي  ي  

 5  سبلاغ ور   پاس سز بررتاي  ر كم سا  ق واا ا 

 ستااق نابل سجرس  ر سي  و ع كاربري خ سهد ب  . 
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شبكه ياي  گـل و نقـل شـهري و طبقــه بنـدي  

 رايها و دسترسي يا و ضوابط مربوطه

 

 طبقه بندي رايها -1

ي شاهري ستادرسي  سلگا ي  ر  رساي شبكه رسههاا 

پ شاها ي  زسرت وسك    شهرتاازي وا ر  وظار نارسر 

ورفاه ستت.  ر سي  سلگ  رسههاي شهري به تاه وار ا 

 كلي   وامايز تقس م شدا ستت: 

 1 رسههاي شرياوي  رجه -1

 2 رسههاي شرياوي  رجه -2

 خ اباوهاي وحلي -3

به   تقس م بادي ف ق واي ت سواد  ر سجازس خا   

ا تي خر  ور  .  تا ابي باه يا  پ كارا شكلهاي واد

واسجم كه پاتخگ ي و ازهاي و ج    ري باشدو سرتباط 

وساق م با  يژو هاي آق  ري  سر .  ر  اري تدصا لي 

ستدرسي  سجزس پ كرا پ شاها ي بشكل زير سرسئه شادا 

 ستت:

 
  2شكل شمارا ه

 

 

 

 

 رسههاي شهري 

 وحلي

 شرياوي

 
 1 رجه 

 
 2 رجه 

 

بزرورس

 ا

خ اباق  

شرياوي 

 سصلي

 

خ اباق 

شرياوي 

 فرعي

 
خ اباوهاي 

 وحلي سصلي

خ اباوهاي 

 وحلي فرعي

 تارتي هاي 

 وحلي
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ستاب  تارتاي  ر شابكه وعاابر بح ر كلاي تلساله ور

پ شاها ي  ري تدص لي شهر ستدرسي  بشكل زير  ر وظر 

 ورفاه شدا ستت: 

 

  تلساله ورستاب  تارتاي  ر شابكه وعاابر  4جد   شامارا ه 

 پ شاها ي  ري تدص لي شهر ستدرسي 

 عرض شبكه  و ع رسا  ر يف

 32ب ش سز  1رسههاي شرياوي  رجه  1

 وار

رسههاي شارياوي  2

 2 رجه 

خ اباوهاااااااي 

 شرياوي سصلي

 32تااا  28

 وار

خ اباوهاااااااي   

 شرياوي فرعي

 24تااا  20

 وار

خ اباوهاي وحلي  خ اباوهاي وحلي 3

 سصلي

 20تااا  16

 وار

خ اباوهاي وحلي   

 فرعي

 14تااا  12

 وار

 10تاااا  6  تارت هاي وحلي 4

 وار

  

 بقه بادي عملكر ي رسههاي ف ق  ر ته تح  نابل  

كاه وخصا    1سههاي شرياوي  رجاه بررتي ستت. س   ر

 تايل وقل ه و ت ري با عملكر  بر ق شهري   جريااق 

ترسف   وسباا" پ  تااه ستات كاه  سرسي وقاش سصالي 

كاه وا ر   2جابجايي ستت.   م رسههاي شرياوي  رجه 

ستادا ا  تايل وقل ه و ت ري   پ ا ا     چرخه ه ر 

 وس رهاي جدس سز هام  ستات ياا  سرسي عملكار   ر ق

شهري ستت. وقش سصلي آق جابجايي    تارتاي  ر وظار 

ورفاه وي ش  . تا م رسههااي وحلاي ستات كاه وا ر  

ستادا ا  تايل وقل ه و ت ريو پ ا ا     چرخه ستات 

  وقش سصلي آق علا ا بار جابجاايي    تارتايو وقاش 

 سجاماعي و ز وي باشد.

 

 دوربرگردان  -2

ر   ر سواهاي واذرواههاي فرعاي با  بسات تا سرا  -

سادس  و دسوي برسي   ر ز ق  تائط وقل ه با شعاع 

واار سلزسواي  12وار يا وربعي باه يال   6ادسنل 

 ستت.
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واار  200تبصرا:  ر كل ه وقاط شهرو وذرهاي ب ش سز 

ومي ت سواد ب  بست باشاد    ر ب  بساهاي باا  ا   

 وار و از به سادس    ربرور سق و ست.  30كمار سز 

 

 گذريا پيشامدگي مجاز در -3

هر و وه پ شاودوي  ر وعابر وما ع ستات. هوعااابر  -

 وار  12كمار سز 

وصب تابل  فقط  ر  سخل اريم والك ات بااا وجااز  -

 ستت   عم   بر وماي تاخاماق وجاز و ست.

 عرض پياده رو -4

 ر شبكه    تارت ها  ر وجا رت كاربريهاي تجاريو  -

س سريو ودسر و خدوات عم ويو صاعايو امل   وقل   

تاير كاربريهاي سز اام زس عرض پ اا ا ر   رسااي 

شدا برسي آق شبكه باه    برسبار سفازسيش خ سهاد 

 يافت.

 وار وي باشد.  5/1ادسنل عرض پ ا ا ر  خ اباوها  -

 

 دسترسي قطعات  -5

 تارتي وساق م باه تاادرسههاي  ر ق شاهري بارسي  -

 نحعات زو   وجا ر به ه چ جه وجاز و ست. 

شرياوي  رجاه يا    ب شاار   تارتي به خ اباوهاي -

وار   و از  250برسي نحعات زو    ر ف سصل ادسنل 

پاركهاااو ورسكااز آواا زش عاااليو فضاااهاي وشااابه 

سيساگاههاي امل   وقلو ستاا ي م  رزشايو وادسر  

 ارفه سي   ب مارتااوها وجاز ستت. 

برسي نحعاات  2 تارتي به خ اباوهاي شرياوي  رجه  -

 ااز وح  ااه هاااي واااري   و 100زواا    ر ف سصاال 

پارك اگ ور هايو هالهااو  ب رتاااوهاو  ساادهاي 

تجاري ورسكز وحلاه   واا اهو كارواههااي تعم ار 

ست وب ل   زو اهاي  رزشي   تاير وصارف عما وي   

 شهري وجاز ستت. 

 

 مقررات پخ -6

پس سرسيي   تاخاماوها  روعابر عم وي  باخ جااد    -

   وشخص وي ور  : 6شمارا ه 

ي كه نبل سز سبلاغ  ري تدصا ليو يا  تبصرا:  ر ص رت

يا چاد  رف پس ي  تقا    بخ ي سبط نبلي پاتاخگ يي 
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شدا باشد وابقي و ز واواد و سر  سوجام شداو تع    

 خ سهد ور  . 
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   ميزان پخ در تقاطعهاي با زواياي مختلف 5جدول شگاره ا 
 
 
45 

 
 

40 

 
 

35 

 
 

30 

 
 

25 

 
 

20 

 
 

18 

 
 

16 

 
 

14 

 
 

12 

 
 

10 

 
 
8 

 
 
6 

زس يه 
 تقا  

عرض 
خ ابا

ق   م 
 هوار 

 6  رجه 50تا  4.5 4.5 5 5 5.5 5.5 6 6     

 85تا  50 3.5 3.5 4 4 4.5 4.5 5 5     
  رجه

 

 110تا  85 15 1.5 2 2 2.5 2.5 3 3     
  رجه

 

بالاتر سز  1 1 1 1 1.5 1.5 2 2     
  رجه 110

 

 8  رجه 50تا   5 5 5.5 5.5 6 6 6.5 6.5    

 85تا  50  4 4 4.5 4.5 5 5 5.5 5.5    
  رجه

 

 110تا  85  2 2 2.5 2.5 3 3 3.5 3.5    
  رجه

 

بالاتر سز   1 1 1.5 1.5 2 2 2.5 2.5    
  رجه 110

 

 10  رجه 50تا    5.5 5.5 6 6 6.5 6.5 7 7   

 85تا  50   4.5 4.5 5 5 5.5 5.5 6 6   
  رجه

 

 110تا  85   2.5 2.5 3 3 3.5 3.5 4 4   
  رجه

 

بالاتر سز    1.5 1.5 2 2 2.5 2.5 3 3   

  رجه 110

 

 12  رجه 50تا     6 6 6.5 6.5 7 7 7.5 7.5  

 85تا  50    5 5 5.5 5.5 6 6 6.5 6.5  
  رجه

 

 110تا  85    3 3 3.5 3.5 4 4 4.5 4.5  
  رجه

 

بالاتر سز     2 2 2.5 2.5 3 3 3.5 3.5  

  رجه 110

 

 14  رجه 50تا      6.5 6.5 7 7 7.5 7.5 8 8 

 85تا  50     5.5 5.5 6 6 6.5 6.5 7 7 
  رجه

 

 110تا  85     3.5 3.5 4 4 4.5 4.5 5 5 
  رجه

 

بالاتر سز      2.5 2.5 3 3 3.5 3.5 4 4 

  رجه 110

 

 16  رجه 50تا       7 7 7.5 7.5 8 8 8.5 8.5

 85تا  50      6 6 6.5 6.5 7 7 7.5 7.5
  رجه

 

 110تا  85      4 4 4.5 4.5 5 5 5.5 5.5
  رجه

 

بالاتر سز       3 3 3.5 3.5 4 4 4.5 4.5

  رجه 110

 

 18  رجه 50تا        7.5 7.5 8 8 8.5 8.5 9

 85تا  50       6.5 6.5 7 7 7.5 7.5 8
  رجه

 

 110تا  85       4.5 4.5 5 5 5.5 5.5 6
  رجه

 

بالاتر سز        3.5 3.5 4 4 4.5 4.5 5
  رجه 110

 

 20  رجه 50تا         8 8 8.5 8.5 9 9

 85تا  50        7 7 7.5 7.5 8 8
  رجه

 

 110تا  85        5 5 5.5 5.5 6 6
  رجه

 

بالاتر سز         4 4 4.5 4.5 5 5
  رجه 110

 

 25  رجه 50تا          8.5 8.5 9 9 9.5
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 85تا  50         7.5 7.5 8 8 8.5
  رجه

 

 110تا  85         5.5 5.5 6 6 6.5
  رجه

 

بالاتر سز          4.5 4.5 5 5 5.5
  رجه 110

 

 30  رجه 50تا           9 9 9.5 9.5

 85تا  50          8 8 8.5 8.5
  رجه

 

 110تا  85          6 6 6.5 6.5
  رجه

 

بالاتر سز           5 5 5.5 5.5
  رجه 110

 

 ت ي  :
 وار وي ور  . 5/1وار هوعابر پ ا ا  و زسق پس برسبر  6برسي وقا ير كمار سز  -1

 ر و ر  تقا عهايي كه  سرسي  ري هادتي هسااد ولاك عمل سودسزا هاي  س ا شدا  ر وقشه  ري هادتي وي  -2
 باشد.

  تري  عرض و ج   ولاك  ر و ر  وعابري كه عرض آوها ب   يكي سز سعدس   س ا شدا  ر جد   ستت. وز ي -3
 خ سهد ب  .

 وار تع    خ سهد ور يد.  25وار و زسق پس  ر جد   وحابخ عرض خ اباق  24هوثا : برسي خ اباق با عرض 
وار   بالاتر  30وار ته ه شدا ستت   برسي وعابر با عرض  30سي تع    پس  ر وعابر عرض تا سي  جد   بر -4

  ته ه ش  . وقا ير پس سرسئه شدا  ر جد   برسي وعابر با 1:500ادسنل بايد  ري هادتي  ر وق ا  وااتب ه
  وار صرفاً به واظ ر تع    و زسق تقريبي پس سرسئه شدا ستت. 30عرض ب ش سز 
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 گذربندي   -7

عرض وعابر ب  باز   با  بسات وحاابخ جاد   زيار  -

 تع    وي ش  .

 

   ادسنل عرض وذرها  ر وعابر كماار سز 6جد   شمارا ه 

 وار     200

 ادسنل عرض وعبر     وعبر ر يف

 وار 6 وار 50تا  1

 100وار تا  50سز  2

 وار

 وار 8

 150وار تا  100سز  3

 وار

 وار 10

 200وار تا  150سز  4

 وار 

 وار 12

 

تبصرا:  ر وعابر ب  باز   لهااي وعا   شادا  ر 

   ر بافت و ماه پار   خاالي  تااگاا  6جد   ه 

با ت جه به وقاض ات  ي  و ج    سجرسئي وي ت سود

  با سرسئه  لايال   وسااادست سجرسياي   تائ اد 

كم اه فايو عرض هاي ذكار شادا  ر جاد   رس يا  

  رجه سفزسيش  هد

وعابري كه نبل سز سبلاغ  ري تدص لي ت تط شهر سري  -

%  ا   50پاتس  س ا شداو  ر صا رتي كاه با ش سز 

همااق وعبر شكل ورفاه باشد وابقي وعبر و از باا 

عرض و ر  وظر نبلي پاتخگ يي خ سهد شاد. لازم باه 

وااري وماي  6ذكر ستت كه سي  بااد شااول وعاابر 

 ور  .

واري  ر ص رت برنرسري شرط  6تبصرا:  ر و ر  وعابر 

 واري  ر وظر ورفاه ش  .  8ف ق ادسنل عرض وعبر 

 ر ص رتي كه عرض وعبر و ج   با ش سز عارض وا ر   -

عرض و ج   ولاك عمل واي  وظر  ر  ري تدص لي باشد.

 باشد.  

چااوچه  ر سوادس  وهر يا وس لي  ر  اري تدصا لي  -

وعبري پ ش ب اي وشدا باشد عرض وشخص شدا سز  ارف 

شهر سري ولاك عمل ب  ا   به عا سق وحل عب ر آب   

 پ ا ا وحس ب وي ور  . 

واار عارض  20ف سصل تقا   وعابر ست وب ل ر  تاا  -

د    ر تاير وعابر  بخ وار كمار باش 50وبايد سز 

  ري تدص لي تع    فاصله وي ش  . 
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%   خ اباوهاي سصلي تا 12ش ب خ اباوهاي فرعي تا  -

 % ستت. 6%   جا ا هاي تري  ادسكثر 8

چااوچه  ر  ري تدص لي خ اباق جدياد سلااادسثي سز  -

ادفاصل    پلاك بگذر    وح ر آق به وا سزست وارز 

ض آوها به فاصله    پلاك باشد عرض خ اباق با تعري

 وسا ي سز ورز    پلاك تاو   خ سهد شد. 

ت ي  : وقا   عريي شبكه وعاابر پ شااها ي  ر آخار 

 ي سبط   وقررست آ ر ا شدا ستت.
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 ضوابط پاركين هاي عگومي

پارك اگهاي عم وي غ رنابل تدك   وي باشاد. يا سبط 

 زير به واظ ر ت تعه سي  فضاها تع    شدا ستت. 

 

 عاتسودسزا نح -1

 500ااادسنل سواادسزا پارك اگهاااي عماا وي ر باااز  -

 وارورب 

 1000ااادسنل سواادسزا پارك اگهاااي عماا وي وسااقف  -

 وارورب 

 

 تح  سشغا  -2

ادسكثر تح  سشغا  بااهاي وجاز پارك اگهاي عم وي  -

 % تح  كل زو  5ر باز 

ادسكثر تح  سشغا  بااهاي وجاز پارك اگهاي عم وي  -

 % تح  كل زو  80ترپ ش دا 

 

 تاخاماويترسكم  -3

ادسكثر ترسكم تاخاماوي پارك اگهاي عم وي ر بااز  -

 % تح  كل زو  5

 

 تعدس   بقات -4

 1ادسكثر تعدس   بقات پارك اگهاي عما وي ر بااز  -

  بقه

ادسكثر تعدس   بقات پارك اگهاي عم وي ترپ شا دا  -

برسبر ادسكثر تعدس   بقاات تااخاماوهاي وساك وي 

 همج سر

   پارك اگهاي وسقف سز وظر سادس   بقات  ر زيرزو -

 وحد  ياي  ج   ودسر . 

 ري وعماري پارك اگهااي عما وي وساقف باياد باه  -

 تاك د كم اه فاي برتد.
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  داقل پاركينگ در كاربريهاي شهري 

 

و زسق ادسنل پارك اگ و ر  و از كاربريهاي شهري به 

 شري جد   زير ستت:

  

راساب   و زسق ادسنل پارك اگ وا ر  و ااز ب 7جد   شمارا ه 

 و ع كاربري   فعال ت 

 تعدس  ادسنل پارك اگ و ر  و از  و ع فعال ت 

ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  سااد  وسك وي

 وسك وي

ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  سااد  خر ا فر شي   عمدا فر شي تجاري

 تجاري

بااازسر ر ز   و اادسق تاارا  

 بار

ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  سااد 

 صادي

يي   پااذيرس

 جهاوگر ي

 4ي   ساد پارك اگ به سزسي هار و از  رتا رسق

 ودرا

 ي   ساد پارك اگ به سزسي هر ستاق هال   وهماوخاوه 

ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  سااد  سر  واا جهاوگر ي 

 پذيرسيي

پارك اگ   ي  ت م  سااد باه  1ادسنل  سبادسيي   رسهامايي آو زشي

 سزسي هر كلا 

رتااااااقو  ب رتااااااقو ها 

 آو زشگاا فاي   ارفه سي

پارك اگ   ي  ت م  سااد باه  1ادسنل 

 سزسي هر كلا 

 پارك اگ به سزسي هر ودر  2 ودسر  عالي    سوشگاا 

 50ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  بخش خص صي     لاي س سري

 وارورب  زيرباا

كاابخاواااااه   ورسكاااااز  فرهاگي

 سجاماعات

 75به سزسي هر  ادسنل ي   ساد پارك اگ

 وارورب  زيرباا

 10ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  ت اما   ت اتر 

 صادلي

 رواوگااو خاوه بهدسشات     رواوي

 بهزيساي

 50ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر 

 وارورب  زيربااي واخالص

 4ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  ب مارتااق 
 تخت ب مارتااوي

 رزشااااااي 

 تدريحي

 20ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  زو اهاي  رزشي   ستاا ي م

 وارورب  زو   100ودر تماشاور يا هر 

تااالاهاي  رزشااي  ر تااح   

 وحله   واا ه

ادسنل ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار 

 وارورب  زيربااي واخالص 100

ادسنل ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  شهربازي 

% تاح  10     اادسكثر وارورب  زو 200

 كل زو  

ادسنل ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  دريحيت -باشگاا  رزشي  

 وارورب  زيربااي واخالص 100

ادسنل ي    م  ساد پارك اگ باه سزسي  خ سبگاا   پاوس  ق

 هر ستاق

 50ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  پاياوه وسافر   بار

 وارورب  زيربااي واخالص 

 75ادسنل ي   ساد پارك اگ به سزسي هر  اظاويسو

 وارورب  زيربااي واخالص
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ادسنل ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  تات سات   تجه زست شهري

 وارورب  زو   100

ادسنل ي   ساد پارك اگ باه سزسي هار  صااي و سوبار سريو خدوات فاي

 وارورب  زو   100

 

ب ر   وار ر :  ر كاربريهاي  سرسي سز اام ع1تبصرا 

. ت صا ه …واواد ورسكز آو زش عاليو ب مارتاااوها  

وي وار   باا عقاب وشا اي سز ااشا ه وعبار وقادسر 

پارك اگ و ر  و از جهت سفرس  ورسجعه كاادا تااو   

ور   ادسنل عقب وش اي سز بر وعبر جهت سوجاام سيا  

 وار وي باشد. 6سور 

: و زسق پارك اگ و ر  و ااز  ر وا ر  فا ق 2تبصرا 

اااتب با و ع كاربري ت تط شهر سري تع    وي ور   و

 % تح  كل كاربري خ سهد ب  . 10  ادسكثر تح  آق 
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ضــوابط و مقــررات محــدوده اســتحفاظي و تحــت 

 نظارت شهرداري

 

 الف  موارد استفاده از زمين 

 واحقه سرسيي كشا رزي   باغات -

 واحقه سرسيي وسك وي ر تاايي تاب   راهاي ها ي -

 بريهاي  يژا شهريواحقه كار -

 

 ستادا ا هاي وجاز  ر وحد  ا ستاحدا ي

سيجا   ساادهاي وساك وي ر تااايي بافات وساك وي  -

 ر تااهاي  سن   ر سي  واحقه

سيجا  تجه زست   تات ساات عماا وي     لااي جهات  -

تاااو   و ازواااديهاي خاادواتي ر تااااها بااا سخااذ 

وج زهاااي لازم سز تااازواوها   سرواوهاااي ذيااربط 

 د ور يد.سوجام خ سه

 سادس  وعابر   جا ا  ر  سخل وحد  ا ر تااها -

سادس  تاخاماق وسك وي جهات زسرع ياا باغبااق  ر  -

سرسياااي كشاااا رزي   باغاااات برستاااا  سصااالاا ه 

 ناو ق زو   شهري  14 تا رسلعمل وا ا 

سادس  جا ا هااي سرتباا يو وسا ر خحا ط سواقاا   -

و ر و آبو واز با ت جه به  راهاي وص ب سرواوهاي 

 ربط با اد  اريم هاي لازم.ذي

سااادس  تات سااات صاااعاي  سبساااه بااه فعال اهاااي  -

كشااا رزي بااا سخااذ وج زهاااي لازم باار سرواوهااا   

تازواوهاي ذيربط   با رعايت ي سبط تازواق ادا ت 

وح ط زيست وي باشد. همچاا   برستاا  تبصارا يا  

لايحه ناو وي اد    وساارش فضااي تابز  ر  6وا ا 

و چااوچه بااغ ياا زوا   1359  خر س 3شهرها وص ب 

كشا رزي ت تط وال  به هر  ل ل سز  يع ت خاارز   

باير ور  . شهر سري وجاز باه تملا  آق   سيجاا  

 فضاي تبز عم وي  ر آق وي باشد. 

سادس  و رتااق   تات سات  سبساه به آق باا سخاذ  -

 وج ز سز تازواق وح ط زيست   تاير

اههاي ارفاه سيجا  و تسات آو زشيو بهدسشايو كارو -

سي  ر وحد  ا ر تااها كه واااتاب باا ساا اجاات 

 تاكا   ر تااهاي  سن   ر اريم وظارتي شهر باشد. 
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 ستادا ا هاي وشر ط

سادس    سيجا  فعال اهاي آل  ا زس به لحاظ و از  -

شهر به آق فعال ت وشر ط به رعايات شا ب واحقاهو 

جهت  زش با  غالبو جهات ت تعه شهر   فاصاله تاا 

  وحلهاي وسك وي   تاي د تازواق وح ط زيسات  شهر

باا صاد ر وجا ز سز  5با تصا يب كم سا  ق واا ا 

 شهر سري ومك  وي باشد. 

 

 ستادا ا هاي وما ع 

هر و وه فعال اي كه تبب سيجاا  آلا  وي  ر شاهر  -

ور     يا بحريقي سز ت تاعه شاهر  ر جهاات پا ش 

ب اي شدا جل و ري   يا لحمه سي  سر  ومايد. هبه 

 تشخ ص تازواق وح ط زيست   ش رسي ستلاوي شهر  

 

 ب  ضوابط مربوط به تفكيك زمين 

 ر ا زا ستاحدا ي تدك   زو   بايساي باا رعايات  -

 ناو ق زو   شهري سندسم ور  .  14ودا  وا ا 

 1000 ر ااا زا ستاااحدا ي ااادسنل وساااات تدك كااي  -

% تح  25وارورب    ادسكثر وساات زيربااي وسك وي 

واار  20  وي باشاد. اادسنل عارض نحعاه نحعه زو 

 تع    وي ش  . 

ادسنل تدك    ر باغات  سخال اا زا ستااحدا ي     -

 هكاار وي باشد. 

تدك   سرسيي زرسعي   باغها جهات تااير تات ساات  -

ا زا هاي عملكاار ي وجااز  ر وحاد  ا ااريم شاهر 

هوحد  ا ستاحدا ي و با وظر كم س  ق و ي ع تبصرا 

اد  كاربري سرسياي زرسعاي     ناو ق 1  وا ا ه1ه

باغها وركب سز ومايادواق  زسرتخاوه هاي كشا رزي 

  وسك    شهرتازي   جها تازودويو تازواق ادا ات 

وح ط زيست   ستااودسري سوكاق پذير خ سهاد باا  . 

پ شاها  وي ور   ومايادا شهر سري و ز  ر جلساات 

 كم س  ق يا  شدا شركت ومايد. 

   ساد وسك وي با ادسكثر  ر هر نحعه باغ سادس  ي -

واروربا   ر     بقاه وجااز واي  150تح  سشاغا  

 باشد. 
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واروربا  تاح   1500 ر باغات و جا   كا چكار سز  -

% وساات زوا     تااخاماق  ر    10سشغا  ادسكثر 

  بقه وجاز خ سهد ب  .

ادسنل عرض نحعات ف ق وباياد سز وصاف  ا   زوا    -

 كمار باشد. 

وقاررست پ شااها ي  ر  چااوچه هر ي  سز يا سبط   -

بارا تدك   سرسيي وغاير با ن سو   و ي عه وجلاس 

ش رسي ستلاويو ه أت  زيرسق   ش رسيعالي شهرتاازي 

  تاير كم اه هاي تخصا ص ذيصاالاي باشادو وصا بات 

 ناو وي وذك ر و ر  عمل نرسر خ سهد ورفت.

 

 ج  ضوابط مربوط به ا داث ساختگان

وحاد  ا ستااحدا ي سيجا  هر و وه تات سات وجاز  ر 

 و ك   به رعايت وكات زير ستت:

رعايت بهدسشت عم وي   اد  فضاي تابز   جلا و ري  -

سز نح  بي ر يه  رخات   تخصا ص سرسياي كشاا رزي 

 برسي وصارف  يگر

رعايت ي سبط سيماي ورب ط به جلا و ري سز خحاارست  -

واشي سز ت ل    غ اق ر  خاوه ها   آتاش تا زي   

 ستاحكام بااها

ب   برق كاافي   وادس م بااا بار وا سهي تاو   آ -

 زسرت و ر  يا تازواق آب واحقه سي ستااق   تاير 

 ورسج  ذيصلاي

واظ ر  سشا  وذرواا واااتب با و نع ات وحال بار  -

  بخ ي سبط   وقررست  زسرت رسا   ترسبري 

رعايت اريم وسبت به جا ا هاو ر  خاوه هاو جاگال  -

اههاي عم خ هاو تالابهاو شهرهاي عم ويو نا ست   چ

  و مه عم خو چشمه ها   تب ل هاو خحا ط   پاياه 

هاااي سواقااا  و اار ي باارقو خحاا ط   شاابكه هااا   

تات سات وخابرستي ل له هاي سواقا  وااز   وداتو 

پلهااا   ت ولهاااي  سناا   ر وساا ر جااا ا هااا يااا 

تات سات عمرسوي ل له ها   كاوالهااي وربا ط باه 

آب    شبكه هاي آبرتاااويو تات ساات تصاد ه خاواه

فايلابو ت ل باد   تا ل و ارو تات ساات وظااوي   

سواظاويو سبا ه   آثار تاريخي بر ستا  يا سبط   

وقررست وص ب ورسج  ذيربط   تاير تات سات عماا وي 

   غ را
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سادس  هر و واه تات ساات وجااز  ر سيا  وحاد  ا  -

وبايد وغايرتي با ن سو     وقررست و ي عه ااا زا 

 وذك ر  سشاه باشد. 

 

 م تاخاماويترسك -1

ادسكثر ترسكم جهت سادس  هر و وه تات ساات ثابات  -

  رصد وي باشد 20 ر سرسيي ا زا ستاحدا ي 

 

 ادسكثر تح  سشغا  تاخاماق  ر زو   -2

% واي 10ادسكثر تح  سشغا  تاخاماق  ر كال زوا    -

 باشد. 

 

 ادسكثر سرتداع تاخاماق -3

  بقه خ سهد ب  . 2ادسكثر سرتداع تاخاماق  -

 

 رك اگادسنل تعدس  پا -4

 ر ا زا ستاحدا ي و ازسق و ااز باه پارك ااگ سز  -

ي سبط ورب ط به پارك ااگ بار اساب وا ع كااربري 

 تع    وي ش  .
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 ضوابط مربوط به اراضي ذخيره كاركردياي شهري

 

به واظ ر تاو   سوكاق پاتاخگ يي باه و ازهااي 

آتي   تغ  رست سااماالي   غ رنابال پا ش ب ااي  ر 

اي شاهري  ر آياادا لازم وظام كاربري   يا كاربريها

ستت بخش سز سرسيي  سن   ر وحد  ا شهر ذخ را وار   

تا  ر و سن  ير ري با سق سز آق ستادا ا وم  . باا 

كه  ر  اري “ سرسيي ذخ را“بر سي  پ شاها  وي ور   

تدص لي پ ش ب اي ور يدا ستات باا ادا  كاربريهااي 

كا وي  ر و ر  سرسيي كشاا رزي   باغاات   سواقاا  

كز وظاوي به خارز شهر تحت كاار  تاازواق وجاري ورس

 ري نرسر  سشاه باشاد. هر و وه تغ  ار  ر كاااربري 

سي  سرسيي با وظار تاازواق وجاري  اري   تشاخ ص   

 تص يب كم س  ق وا ا پاج ستااق سوكاق پذير ستت. 

 

ضوابط مربوط به اراضـي بــا كـاربري مسـكوني 

 مشروط 
 

ي باا خحا ط كل ه سرسيي كه  ر وقشه  ري تدصا ل

وقحه چ   وحد  ا باغ يا كشا رزي وشخص ور يدا   با 

روگ زر  وسك وي تثب ت ور يدا ستت به عا سق سرسياي 

 با كاربري وسك وي وشر ط تعريف وي ور  . 

شه  سي  سرسيي شاول و سر ي ب  ا ستت كاه  ر وق

 ري تدص لي تابخ شهر  سرسي كااربري وساك وي با  ا 

ج   به عاا سق بااغ ياا  لي  ر وقشه كاربري  ي  و 

 زو   كشا رزي شااتايي شدا ستت. 

با ت جه به سياكه شهر سري وحارم شهر ستادرسي  

 بخ  ري تدص لي تابخ وسبت به صد ر پر سوه وساك وي 

 ر سي  نحعات سندسم وم  ا يا باا كااربري وساك وي 

 پاتس  س ا ستت. 

باابر سي  كاربري سرسيي وذك ر به ص رت وسك وي 

  ور يادا كاه بايسااي باا وظار و سفاخ وشر ط تع  

شهر سري   ش رسي ستلاوي شهر تدك ا  وار     عا سرض 

 ناو وي ورب ط به آق  ريافت ور  . 
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 مقـررات مشتـرك 

 

 الف  قطعات و كاربريهاي نايگاينگ

 

 قطعات تفكيك شده و به ثبت رسيده قبلي 

 ر ص رتي كه تح  نحعات تدك   شدا وسك وي  ر نبل  -

سبط   وقاررست  اري تدصا لي كماار سز سز سبلاغ ي 

ادوصاب هاي ترسكمي باشدو سادس  تاهاا يا   سااد 

وسك وي  ر آق نحعاه وجااز ستات.  ر وا ر  تااير 

كاربريهاو ي سبط تازواوهاي ذيربط با وظار وثبات 

 وجري  ري   كم س  ق وا ا پاج ولاك وي باشد. 

  

 ساختگانهايي كه از قبل آغاز شده اند  

ا رعايات يا سبط   وقاررست  اري چااوچه باايي با -

تدص لي  ر  تت سادس  باشدو ستمام تاخاماق وزب ر 

برستا  پر سوه تاخاماق سخذ شدا نبلي وجاز خ سهد 

ب  . سوا بهاگام تجديد باا تاب  ي سبط ورب ط به 

 ا زا خ   وي باشد. 

 

 ادامه كار كاربريهاي نايگاينگ

اي  ت آوااق باا كاربريهاوالك   بااهايي كه فعال -

وجاز   وشر ط آق واحقاه واتاازواز ستات و  ااف باه 

رعايت  تا رست شهر سري   رف  وزسامات   آلا  وي   

سواقا  به وحلهاي وجاز  بخ وظار شاهر سري خ سهااد 

 ب  . 

ر صاا رت كه تغ  اار كاااربري سياا  سواااك  بااه   -

كاربريهاي هماهاگ وسالزم تخريب كاول باااي و جا   

وا لي كااربري وجااز وباشدو والك   پس سز  رخ ستت 

وي بايساي وسبت به تغ  ر كاربري يا  سوذسري آق به 

 تازواوها   سفرس  ذيربط سندسم وماياد. 

ر ص رت كه تغ  ر كاربري سواك  واهماهااگ تاهاا   -

سز رسا تخريب بااا   تات ساات و جا   و سار باشاد 

بساگي به و ع آل  وي   سيجا  وزساماتو شاهر سري   

ري وجااز  ر پاي سعالام برواواه تاير وا ل اق كاارب

زواوبادي شدا وسبت به تغ  ر كاربري سز  ريخ خرياد 

يا  س ق وع ض   يا ت سفخ با والا  سنادسم خ سهااد 

 وم  . 
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ب  شرايط ساختگان در زمينهاي واقع در تقاطع 

 شبكه ياي ارتباطي

قدسر اريم تقا   شبكه هاي سرتبا ي وحابخ آئا   و -

شا رسيعالي  7/9/73وصا ب  واوه  رساي رسههااي شاهري

شهرتازي   وعماري سيرسق تع    خ سهد شد سندسم باه 

سادس  هر و وه باا   تات سات  ر اريم هااي واذك ر 

وسالزم ت جاه ب شاار شاهر سري سز جهات تحب اخ باا 

  راهاي جزئ ات شهري ستت. 

تاريس سبالاغ يا سبط     - ر ص رت كه باايي نبل سز 

تقا   ها ساادس  شادا وقررست  ري تدص لي  ر ارسيم 

باشد سز آوجايي كه رعايت بر سصالااي تقاا   هاا  ر 

س ل يت س   نرسر  سر و باا ت جاه باه  اري تقاا   

 و زسق عقب وش اي   تخريب باا تع    خ سهد ور يد. 

 

ج  مقررات مربوط بـه يگجــواري و دسترسـيهاي 

 مجاز 

 كاربريهاي مختلف      

 

اا اه رعايات   و  ر  رساي   جاومايي ورسكز وحله -

 همج سري كاربريهاي واااتب ير ري ستت. 

ادس    ستاقرسر كاربريها   فعال اهايي كه و جب س -

رفت   آود   سيجا  تر   صدس وي ور ودو همج سر باا 

ب مارتااوهاو خ سبگاههاو ورسكز وگهدسري تاالمادسق 

  وظاير آق كه ب شار  ر ور ا كاربريهاي  روااوي   

 دي وي ور ود وما ع ستت. بهزيساي  بقه با

تاااقرسر فضاااهاي آو زشااي  ر اااد سبااادسيي   س -

 2   1رسهامايي  ر كاار شابكه هااي شارياوي  رجاه 

 شهري ت ص ه ومي ش  . 

تاقرسر فضاهاي پذيرسيي   جهاوگر ي همجا سر باا س -

 فضاي تبز   پاركها   فضاي فرهاگي ت ص ه وي ور  . 

باا فضااهاي  ستاقرسر كاربريهاي  روااوي همجا سر -

 بهزيساي   پارك ت ص ه وي ور  . 

تاقرسر كاربريهايي وظ ر پمپ باازي    پارك ااگ س -

  ر تر چهار رسهها وما ع ستت. 

ر و ر  كاربريهاي وخالط وسك ويو وا ع ستاادا ا   -

وبايد واجر به عدم  تارتي وساق م  سادهاي وساك وي 

 به وعابر عم وي ور  . 
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تااو ر س رسف كاربريهااي عما  - ها وي وظ ار ب مار

 سادس  شبكه وااتب ير ري ستت. 

ااادس  كاربريهااايي وظ اار صااااي    سوبااار سري س -

 همج سر نحعات وسك وي وما ع ستت. 

 

 

 د  پاركينگ ياي شهري

 

ضوابط مربوط به پاركينگ انتظار و مسـير سـرويد در 

 مورد 

 ساختگانهاي عگومي پرتردد          

 

اوهاو ر   سز نب ل ب مارتاكل ه بااهاي عم وي پرت -

ورسكز تجاري   س سري واي بايااد عالا ا بار  تارتاي 

وساق م  سادهاو  سرسي رسا  تارتي جدسواوه   تر يس 

 باشاد. 

اااادس  پارك ااااگ سواظاااار  ر وز يكاااي  ر  ي س -

 تاخاماوهاي عم وي پرتر   ير ري ستت. 

  پارك اگ سواظار وي بايد بص رتي باشد وح ا سادس -

 رفت   آود   كادي اركت تاير  تايل وگر  . كه واو  

 

 ضوابط مربوط به ا داث پاركين هاي مشترك و عگومي 

 

تارتي پارك اگهاي عم وي   وشارك ادسنل سز  ريخ   -

 واري تاو   وي ور  .  12شبكه 

ر پارك اگهاي عم وي ر باز تاها سادس  وگهبااوي   -

 وارورب  زيرباا وجاز ستت.  30با ادسكثر 

ر پارك اگهاي وشارك سوكاق  تارتي كل ه  ساادها   -

 به آق ير ري ستت. 

دسنل فاصله  ر  ي پارك اگهاي عما وي تاا چهاار ا -

 وار وي باشد.  150رسهها 

ه واظ ر جل و ري سز سيجا  آل  وي ه سو آلا  وي ب -

ص تي   بصري  ر وح  ه پارك اااگ باياد  رخاكاااري   

 فضاي تبز سيجا  ور  .

 

 به پاركين هاي عگومي چندطبقه  ضوابط مربوط
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ر سادس  پارك اگهاي عم وي چاد  بقاهو وحاد  يت   -

 ترسكمي  ج   ودسر . 

ر پارك اگهاي عم وي چاد  بقه تاها پارك   ت نف   -

ست وب ل   و ت رخاوه   وگهباوي به وسااات اادسكثر 

وارورب  وجاز ب  ا   ه چگ واه ستاادا ا  يگاري  40

 وجاز ومي باشد. 

وار   ادسكثر ش ب آق  6ض رسوپ اركاي  ر  بقات عر -

 وي باشد.  6%   ادسنل شعاع ور ش برسبر 15

يجا  ته يه   تاازا وااتاب باا  ر وظار وارفا  س -

 ستااودسر ها   ي سبط جاري ير ري ستت.

 

 

 يـ  ضوابط مربوط به فضاياي باز يگ اني

 

 استفاده ياي مجاز 

 لد   ت سادس  ك  ت  پستو ر واوه فر شي -

 سيجا  فضاي تبز -

  كاق    رزشي وحله سيسيجا  زو اهاي بازي ك  -

 سادس  ولخاوه -

 ازسادس  ستاخر   آب وما بص رت ر ب -

  چ  سادس   كه يا ك  تكهاي تجاري ك -

 

 ميزان محدوديت ا داث ساختگان

دسكثر زيربااي وجاز برسي سادس  ك  تكها برسبار ا -

% تح  فضاي باز واي 5وارورب  تا ادسكثر  4هر  ساد 

 باشد. 

 

 تاسيسات و تجهيزات لازم 

ادس  تات سات   تجه زست ورب ط به چاا   تصاد ه س -

آب تااپا     فاياالابو سااادس  پساات باارق   تلداا   ر 

 فضاهاي باز وااتبو وجاز ستت. 

 

 ضوابط مربوط به سازه ياي موقت 

هاااي و نات باياد سيمااي كاوال بارسي  كل ه تازا -

   غ ر  سشاه باشد. كاركااق   سفرس

ادس  هر و وه تازا و نت هك  ت   وبايد وغايرتي س -

با ي سبط وح ط زيست  سشاه باشد   تابب سشارسف باه 

  سادهاي وسك وي ور  . 
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 و  پدافند غيرعامل

ل ه س سرست   لاي   تازواوهاي  سبساه باه آق   ك -

بااهاي عم وي هت اماو هالو .....  و  اف باه پا ش 

باا   تاكا   آق سز خحرست ساامالي جاگ ب اي ادا ت 

  بمبارسق   ت سو   ب عي برستا   تا رسلعملها واي 

 باشاد. 

ر  رساي وجم عاه هااي بازرگ وساك وي ت جااه باه   -

پدسفاد غ رعاول يكي سز ير ري تاري  سركااق  رسااي 

ستت كه تازواق ته ه كاادا  ري و  ف باه وحالعاه   

  سرسئه رسا الهاي سجرسيي وي باشد.

 

 ز  ضوابط مربوط به پله فرار و آسانسور

اخاماوهائ كه سرتداع آوهاا سز تاح  خ اباوهااي ت -

واار بباالا   ياا  سرسي پااج  بقاه هباا  16وجا ر 

سااساااب همكااف    ب شااار هسااااد و  ااف بااه تجه ااز 

 تاخاماق به آتاوس ر وي باشاد. 

ائ كه سرتداع آوهاا سز تاح  خ اباوهااي تاخاماوه -

بباالا   ياا  سرسي پااج  بقاه هباا  واار 16وجا ر 

سااساب همكف    ب شار باشاد و  ف باه ساادس  پلاه 

 فرسر   تجه زست آتش وشاوي وي باشاد. 

 

 ح  ضوابط مربوط به اقامت موقت اكگپينگ 

ح ا سادس  كمپ اگ   سر  واههاي جهاوگر ي تااب  و -

ي سبط  زسرت فرهاگ   سرشا  ستلاوي ستت.  ر هر ااا  

و وه سي  رساي ش   كه عااصر   سجاازسء   بايساي به 

 سبا ه وجاز آق نابل تدك   وباشاد. 

 

 ط   ريم ياي قانوني و ضوابط آنها

رعايت كل ه اريم ها سعم سز اريم هايي كه رعايت آق 

به عهدا سيجا كاادواق تاخاماق   تات ساات   ااريم 

هايي كه رعايت آق باه عهادا ستاادا ا كااادواق سز 

 ستت برستا  ي سبط زير سلزسوي ستت.  زو     تاخاماق

 

  ريم رودخانه يا و مسيلهاي فصلي 

 

 تعاريف
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سار به آق نسمت سز ر  خاوهو وهار  ب عاي   ياا ب -

وس ل س لاق وي شا   كاه  ر ااادسكثر  غ ااق وعما لي 

 زيرآب نرسر و ر . 

دسكثر  غ اق وعم لي آق و زسوي ستت كه با تاا ب ا -

واااري   ساامااالات تاااله سز  ريااخ وحاتاابات آ 25

ه اادر ل ژيكي ت تااط  زسرت و اار    س سرست تابعااه 

 وحاتبه   تع    وي ور  . 

ريم آق نسمت سز سرسيي س رسف ر  خاوهو وسا لو   ا -

يا وهر  ب عي ستت كه ادا ت آق لازم ستت   بلافاصاله 

 پس سز بسار نرسر  سر . 

 ب عي يا ر  خاوه ها   ياا وسا لها  اريم وهرهاي -

سياكه آب  سئم   يا فصلي  سشاه باشااد بار سعم سز 

اسب و ر  ت تط  زسرت و ر    يا س سرست تابعه برسي 

 رف   ر  خاوه يا وسا ل   ياا وهار  ب عاي تع ا   

 خ سهد شد. 

 

 

 ضوابط و مقررات 

 زسق اريم وس ل   ر  خاوه هااي و جا    ر شاهر و -

ت تااط  زسرت و اار    تااازواوهاي تابعااه آق تع اا   

يد. تا نبل سز سعلام ااريم واذك رو ااريم خ سهد ور 

 سعلام شدا  ر  ري تدص لي تابخ ولاك عمل خ سهد ب  .

د ر وج ز بهرا بر سري يا  سوذسري سز ش    واته ص -

  خاك ر  بسار   اريم ر  خاوه هاو وهرها   وس لها 

 وا ط به كسب و سفقت نبلي سز  زسرت و ر  ستت. 

س لها بايد وها يا  ي سرا تازي  ر كاار ر  خاوه  -

به وح ي سوجام ش   كه  ر ادسكثر  غ اق وعما لي آب 

ر  خاوه يا وهر  ب عي يا وس ل نا ر به عب ر جرياق 

آب باشد.  ري   وقشه هاي ورب ط باه  يا سرا تاازي 

 بايد نبلا" به تص يب  زسرت و ر  رت دا باشد. 

سرا تازيو اريم بلافاصله پس سز  ي سر  ر ص رت  ي  -

شدا وحاتبه وي ش     بايد  ر ترستار آق باه  سادس 

و زسق لازم رعايات شا  . وسا لها  ر  سخال وحاد  ا 

خدواتي شهر بايد ترپ ش دا   ياا  سرسي جااق پاااا 

 وااتب باشاد. 

ادس  هر و وه باا   تات سات  ر اريم وسا لها   س -

وهرها   ر  خاوه ها بكلي وما ع ستت   تخحي سز سي  

 اي سادس  شدا خ سهد شد. سور و جب تخريب با
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ج   عااصري چ ق باغاتو وزسرع فضاهاي تبز عم وي   -

  سوثا  آق  ر اريم ر  خاوه ها با وظر وثبت  زسرت 

 و ر  يا س سرست تابعه آق بلاواو  ستت. 

اشت چما    وال كااري  ر ااريم ر  خاواه هاا   ك -

وساا لها   وهرهاااي  ب عااي بشاار ي كااه  تارتااي بااه 

 ش سري و سجه وساز  بلاواو  ستت. ر  خاوه رس با  

 

  ريم لوله ياي نفت

ريم خط ل له هااي ودات كاه ت تاط  زسرت ودات   ا -

س سرست تابعه  ر تح  ستااوها   شهرتاااوها تع ا   

و ش ود بايد كاولا" رعايت ور ود. ساادس  هار و واه 

تات سات به ستاثااي تات سات وجاز ودت  ر اريم هاي 

تت. و زسق اريم ل لاه هااي وذك ر بح ر كلي وما ع س

 ودت بشري زير و باشد. 

 وار  8سياج برسبر  8اريم ل له  -

 وار  16سياج برسبر  10اريم ل له  -

 وار  20بر سياج برس 22   20اريم ل له  -

 

  ريم خطوط لوله گاز

 

   نحر ل له هاي واز    8جد   شمارا ه   

نحر ستمي ل له ها 

 هتاوا مار 

اريم سز هر  رف 

  ر ل له هوار وح

 25 15كمار سز 

 50 15-45كمار سز 

 100 45ب ش سز 

 

سادس  هر و وه باا   تاخاماق جاز آوچاه كاه بارسي 

بهرا بر سري سز خح ط ل له واز ير ري ستت  ر فاصله 

سعلام شدا سز هر  رف وح ر سواقا  واز وماا ع ستاتو 

وگر سياكه به تشخ ص شركت واز سيرسقو واضم  سيجاا  

اشد. همچا   تعدس   ساد وسك وي كه وي ت سود خحر وب

سادس  ش ود برستا  و ع ستااودسر  ل لاه واذسري سز 

  رف شركت ولي واز سيرسق تع    وي ش  . 

 

  ريم خطوط انتقال و توزيع نيروي برق

 ر وس ر   اريم  رجه ي  سندسم به هر و وه عمل اات 

تاخاماوي يا باغ    رخاكاري تا هر سرتدااع وماا ع 

تت   فقط برسي سيجا  فضاي باز   تابزعم وي هچما  س
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كاااري    اداار چاااا   ناااات   رسا تااازي   شاابكه 

آب اريو وشر ط بار سياكاه تابب سيجاا  خساارت بار 

تات سات خح ط سواقا  وگر   با كسب وجا ز كاباي سز 

 زسرت و ر    يا شركت برق واحقاه سي سوكااق پاذير 

 ساات فقاط سيجاا  تات 2ستت. سواا  ر ااريم  رجاه 

تاخاماوي سعم سز وسك وي   صاعاي   وخازق ت خت باا 

 هر سرتداع وما ع ستت. 
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سواقاا  و ار ي  2   1  اريم هاي  رجه    9جد   شمارا ه   

 برق 

ر يف  لااژ 

 هك ل  لت 

اريم  رجه 

 ي  هوار 

اريم  رجه 

    هوار 

20-1 3 5 

33 5 15 

63 13 20 

132 15 30 

230 17 40 

500   400 20 50 

750 25 60 

 

تبصرا: تع    ارسيم وهايي    ر هر اا  با سجازا   

ستاعلام سز تازواوهاي ذيربط تع    شادا نحع ات واي 

 يابد. 

 

  ريم معابر 

ريم هاي وعابر  ر وقشه  ري واعكس شدا ستاات.  ر ا -

 اريم هاي وذك ر سادس  هر و وه باا وما ع ستت. 

  ا ستاحدا ي وحد اريم شبكه هاي  ر  ي به شهر  ر -

واار سز بار ااريم  150تا وحد  ا  ري جاو  بم زسق 

 ناو وي رسا سز هر  رف وي باشد. 

ر اريم تقا   ها صد ر ج سز سادس  باا تا ته اه   -

  ري جزئ ات شهري برسي تقا   ها وما ع ستت. 

ر اريم وعابر صرفا"  رخاكاري   چم  كاري وجااز   -

نا سو   وربا ط باه ستت   سز وقحه وظار وقاررست   

 كاربريهاو جزء كاربريهاي فضاي تبز تلقي وي ش ود. 

 

  ريم آثار تاريخي 

ريم واا خ ادا ت شدا با هماهاگي تازواق و ارس  ا -

فرهاگي ستااق تع    شدا   هر و وه  خال   تصارف   

فعال اي  ر اريم وذك ر فقط وي ت سود ت تط تااازواق 

 و رس  فرهاگي سوجام و ر . 
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 چايهاي آب شهر ريم 

وار ب  ا    100ريم چاههاي آب شرب شهر به شعاع ا -

 تاخت   تاز  ر سي  اريم وما ع ستت. 

 

 ي  مقررات عگومي 

كل ه سفرس  اق قاي   اقا ني   و تساات   لااي    -

خص صي   خ ريه   وها هاي سوقلابي جهت تدك   زو   

  ت تعه   سادس  باا وي بايست سز شهر سري وجا ز 

 وماياد.  ريافت 

كل ه وج زهاي تدك     ت تاعه   ساادس  بااا كاه  -

برستا  وص بات نبلي سز  رف شهر سري تاا نبال سز 

سبلاغ ي سبط   وقررست صا ر شدا ستت وعابر ب  ا   

سز تاريس وزب ر شهر سري و  اف باه رعايات كل اه 

 ودا  ي سبط   وقررست ااير خ سهد ب  . 

  خص صاي  ر  رساي   سادس  كل ه بااهااي عما وي  -

رعايت وقررست ولي تااخاماق علاي سلخصا   رعايات 

واا سر  سيماااي باااا ر وقاباال زلزلااه    تااا ر 

 سلعملهاي  زسرت وسك    شهرتازي سلزسوي ستت. 

 ر  رساي   سادس  كل ه بااهااي عما وي   وعاابر  -

رعايت ي سبط   وقررست شهرتاازي   وعمااري باارسي 

ريِ وعل ل   هوصا به شا رسيعالي شهرتاازي   وعماا

 سيرسق  سلزسوي ستت.

 

 


